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TEIL 1
Begriindung

1. Anlass und Begriindung

Auf Grund der steten Nachfrage nach Wohnraum im Ortsteil Beiseforth soll Gber einen Ange-
botsbebauungsplan im Bereich der MuhlenstraRe 30 im Ortsteil Beiseforth die Errichtung von
Wohnbebauung ermdéglicht werden.

Der geplante Geltungsbereich umfasst ca. 0,33 ha.

Der Regionalplan Nordhessen 2009 weist den Bereich bereits als ,Siedlung Bestand“ aus, im
Flachennutzungsplan wird der Bereich als gemischte Bauflache, Dorfgebiet dargestellt.

Der geplante Geltungsbereich umfasst die Flurstlicke 1/1, 1/2, 1/3, 3, 228 und 348//2 von Flur 5,
Gemarkung Beiseforth.

Der Flachennutzungsplan soll im Parallelverfahren geandert werden.

2. Lage im Raum

Das Plangebiet befindet sich im Westen des Ortsteils Beiseférth zwischen der Beise und dem
Muhlgraben und nérdlich der Mihlenstral3e in einer Hohenlage von ca. 176 m G NHN im Stden
und 178 m G. NHN im Norden.

Das Planungsgebiet befindet sich in der naturrdumlichen Einheit des Melsunger Fuldatales
(357.13). Dieser Naturraum wird durch ein Sohlental im Buntsandstein mit I6sslehmbedeckten
Gleithangen und in den Buntsandstein eingeschnittenen Prallhangen gepragt

Das flur Bebauung vorgesehene Gelande ist schwach nach Osten geneigt.

Die sudlich gelegene Beise entwassert das Gebiet nach Osten in Richtung der Fulda.

Nordlich befindet sich der Muhlgraben.
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112/43
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Abb. 1: Geltungsbereich, genordet, ohne MaB3stab

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

* am Nordrand vom Muhigraben mit Ufergehdlzen und daran anschlieend der StralRe Muihl-
rain

* am Westen und Osten durch Wohnbebauung mit Garten

* im Siden durch die Muhlenstralle, die Beise, daran anschlieend die Brunnenstralle und
weitere Bebauung.

Realnutzung

Die Flache wird tUberwiegend als Griinland / gemahte Grinflache intensiv genutzt. Am Sudwest-
rand befindet sich eine verwilderte Gartenparzelle mit einfallenden Schuppen bzw. Unterstan-
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den, welche Uberwiegend mit Brombeeren Gberwuchert ist, Stellenweise finden sich hier noch
Zierpflanzenrelikte wie Flieder und verwilderte Rosen.

Am Westrand ragt eine Hecke aus vorwiegend eingekurzten Fichten und stellenweise Flieder
auf den Geltungsbereich. Der Nordrand zum Mduhlgraben ist durch einen Brennnesselsaum,
stellenweise mit Himbeere, Grasern, Madesuf}, scharfem Hahnenful u. a. gepragt. Am Graben
direkt Ufergeholze (Erlen, Weiden).

Siehe auch Bestandskarte im Anhang.

3. Bebauungsplanverfahren

3.1 Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Fiar den Bebauungsplan Nr. 11 ,Muhlenstrale 30“ Ortsteil Beiseforth, erfolgte die férmliche
Aufstellung am 27.03.2025 durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Malsfeld, bekannt
gemachtam ..............

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 BauGB sowie der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 BauGB

§ 3 Abs. 1 BauGB: Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte in der Zeit vom

.................... bis einschlief3lich .................... (Bekanntmachung am ...................).
§ 3 Abs. 2 BauGB: Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgt in der Zeit
(V0] 0 1 bis einschlielich ................. , ortsublich bekannt gemacht am

Beteiligung der Behorden nach § 4 Baugesetzbuch (BauGB)

§ 4 Abs. 1 BauGB: Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom .................. bis einschliellich
................ mit Anschreiben vom ..................

§ 4 Abs. 2 BauGB: Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Anschreiben vom .............. in der Zeit bis einschlielich

4. Rechtsgrundlagen / Planerische Vorgaben / Ubergeordnete Planungen

4.1 Regionalplanung

Im Regionalplan Nordhessen 2009 ist der Geltungsbereich als Siedlungsflache - Bestand dar-
gestellt.

4.2 Flachennutzungsplan und Bebauungsplan

Der glltige Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Malsfeld stellt den Geltungsbereich als
gemischte Bauflache — Dorfgebiet (MD) dar. Der Flachennutzungsplan soll fir den Bereich in
eine Wohnbauflache geandert werden.

Der Planungsbereich liegt auRerhalb rechtsgultiger Bebauungsplane.
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4.3 Satzungen

Im Geltungsbereich des geplanten Bebauungsplans gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde
Malsfeld in ihrer aktuellen Fassung.

4.4 Schutzausweisungen, ausgewiesene Schutzgebiete und geschiitzte Objekte

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich auf3erhalb amtlich festgesetzter Trink-
wasser- und Heilquellenschutzgebiete

Natura 2000-Gebiete (FFH-, Europaische Vogelschutzgebiete) oder sonstige Schutzgegens-
tande It. BNatSchG einschliel3lich geschitzter Biotope sind im direkten Geltungsbereich nicht
vorhanden. Nérdlich angrenzend sind die Ufergeh6lze am Mihlgraben als Gehdlze feuchter bis
nasser Standorte als gesetzlich geschitztes Biotop im Natureg verzeichnet.

Es sind keine archaologischen Fundstellen und Bodendenkmale innerhalb und randlich des
Geltungsbereiches bekannt.

4.5 Vorbelastungen durch Altlasten und Kampfmittel

Im Geltungsbereich sind weder Altablagerungen oder Altstandorte im Sinne von § 2 Bundes-
Bodenschutzgesetz vom 17.03.1998 (BGBI. 98 Nr.16, S. 502), noch Grundwasserschadensfalle
(Gewasserverunreinigungen im Sinne von § 48 des Hessischen Wassergesetzes vom
06.05.2005, GVBI. | S.305, zuletzt geandert am 19. November 2007, GVBI. S. 792) bekannt.

5. Inhalte des Bebauungsplans

5.1 Stadtebauliches Konzept

Die umliegende Bebauung ist sehr heterogen und wird durch unterschiedliche Gebaudetypen
gepragt.

Geplant ist eine Wohnnutzung als stadtebauliche Nachverdichtung mit Hinterliegerbebauung
zwischen der noérdlich der Beise gelegenen Muhlenstralle und dem nérdlich des Plangebniets
verlaufendem Mihgraben. Die entsprechenden 10 m Uferrandstreifen werden bertcksichtigt, es
erfolgt keine Ausweisung als Baugebiet.

Auch das ausgewiesene Uberschwemmungsgebiet der Beise wird von Hochbauten freigehal-
ten.

Die ErschlieBung soll Uber einen Stichweg und die Ausweisung einer privaten Verkehrsflache
mit der Zweckbestimmung Wohnweg erfolgen.

Sie dient neben der ErschlieBung des Gebietes als Zufahrtsmdglichkeit fur die Feuerwehr ein-
schlieBlich Aufstellflache am Ende der Stichstralle und fur Rettungsdienste. Durch die geplante
Nutzung und den auch durch die geringe Gebietsgrofie stark begrenzten Verkehr, wird auf die
Anlage eines Wendehammers nach RASt06 verzichtet.

Eine Anfahrt einschlieBBlich Wendemaoglichkeit fir Mullfahrzeuge ist auf Grund der oértlichen Be-
gebenheiten nicht geplant, Mulltonnen werden am Abholtag an die Mihlenstral3e verbracht.

Feuerwehrzufahrt

Die geforderte Durchfahrtbreite von 3,00 m fir die Feuerwehrzufahrt sowie die nétigen Aufstell-
flachen werden durch die o. g. private Verkehrsflache gesichert. Des Weiteren ist mit der Ge-
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meinde Malsfeld als oOrtlicher StralRenverkehrsbehdrde abgestimmt, dass die Feuerwehrzufahrt
Uber einen Halteverbotstreifen an der MihlenstralRe sichergestellt wird.

5.2 Ver- und Entsorgung

Die Festsetzungen zum Umgang mit Niederschlagswasser (Regenwasserversickerung und
Ruckhalt und Versickerung auf den privaten Grundstiicksflache oder Nutzung zur (Nutz-) Gar-
tenbewasserung oder Verwendung als Brauchwasser, sofern wasserwirtschaftliche und ge-
sundheitliche Belange nicht entgegenstehen, dienen der Eingriffsminimierung.

Gemal Ingenieurgeologischem Gutachten (Erde Boden, Mai 2025) ist eine Erkundung flr eine
Versickerung des Niederschlagswassers erfolgt.

Fir eine norm- & fachgerechte Herstellung einer Versickerungsanlage missen gemaf Gutach-
ten folgende Parameter eingehalten werden:

@ Horizontaler Mindestabstand zum Geb&ude und zur Béschung der Verflllung von

> 1,5 x h sowie OK Bdschung zur Anlage > 0,5 m.

@ Durchlassigkeitsbeiwert (ki) der betroffenen Bdden respektive Schichten liegt zwischen k-
Wert: > 1 x 10sund < 1 x 10-3[m/s].

@ Die Unterkante der Versickerungsanlage ist mindestens 1 m oberhalb des regionalen mittle-

ren héchsten Grundwasserstandes (mhGW). Ein Sickerraum > 1 m ist einzuhalten.

Die nicht Uberbauten bzw. nicht versiegelten Flachen der Grundsticke sind als strukturreicher
Hausgarten anzulegen. Intensiv genutzte Flachen, wie Sitzbereiche, Rasenflachen und Nutz-
garten, durfen 30 % dieser Flachen nicht lbersteigen. Freiflachen, die nicht als Stellplatze, Zu-
fahrten, Terrassen oder Wege genutzt werden, sind unversiegelt zu belassen und gartnerisch
anzulegen. GroRflachig mit Steinen bedeckte Flachen, auf denen hauptséachlich Steine zur Ge-
staltung verwendet werden und Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen (Schotter-
garten), sind im Bereich dieser Freiflachen nicht zulassig.

Der Anschluss an die Trinkwasserversorgung kann an das bestehende Netz erfolgen. Die
Léschwasserversorgung kann ebenfalls sichergestellt werden.

Die Abfallentsorgung erfolgt im Auftrag der Gemeinde Malsfeld.

Die Versorgung der Baugebiete mit elektrischer Energie ist durch den Anschluss an das Ver-
bundnetz der EAM sichergestellit.

Der Anschluss an das Netz der Telekom ist geplant und muss bis mindestens 4 Monate vor
Baubeginn bei der Telekom beantragt werden.

Bezuglich Glasfasernetz besteht die Moglichkeit zum Anschluss an das Netz der UGG (Unsere
Grine Glasfaser GmbH und Co. KG).

Planungsrechtliche Festsetzungen

5.3 Art und MaR der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet (WA)

Das Plangebiet wird analog zur angestrebten Nutzung als Allgemeines Wohngebiet (WA) gem.
§ 4 BauNVO festgesetzt.

Die folgenden Nutzungen sind gem. § 4 Abs. 2 BauNVO zulassig:

- Wohngebaude

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht storende Handwerksbetriebe

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Planungsbiiro Rupp Seite 7
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5.4 Bauweise

Im WA ist die offene Bauweise festgesetzt.

5.5 Grundflachenzahl und GeschoRflachenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird auf 0,4 festgesetzt. Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird auf 1,2
festgesetzt.

5.6 Gebaudehohen

Die maximale Hohe der baulichen Anlagen wurde auf eine max. Firsthéhe (FH) von 10,5 m
festgesetzt, um ein Einfligen in die umliegende Bebauung zu ermdoglichen.

Der H6henbezug flr die baulichen Anlagen wird auf 176,50 m tber NHN (DHHN2016) festge-
setzt (entspricht in Etwa mittlere Hohe Baufeld).

Bei der Errichtung von zurlickversetzten Dach- oder Staffelgeschossen gilt als Traufhéhe der
obere Wandabschluss (Oberkante der Deckenkonstruktion der Decke unterhalb des Staffelge-
schosses) des aufsteigenden Mauerwerkes. Aufgesetzte Gelander oder Bristungen werden bei
der Berechnung der Traufhéhe nicht berticksichtigt. Bei zurtickversetzten Dach- oder Staffelge-
schossen ist das Dach, bzw. das Staffelgeschoss mindestens um 1,50 m von der Gebaudeau-
Renkante des Hauptbaukorpers zurlickzuversetzen.

Gemal § 16 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass von der maximal zulassigen Gebaudehdhe
fur solartechnische Anlagen um maximal 2,5 m abgewichen werden darf.

5.7 Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung - private StraBenverkehrsflache

Die ErschlieBung erfolgt Uber einen Stichweg und die Ausweisung einer privaten Strallenver-
kehrsflache

Die geforderte Mindestdurchfahrtbreite von 3,00 m fir die Feuerwehrzufahrt sowie die nétigen
Aufstellflachen werden hierdurch gesichert.

Die Nutzungsmoéglichkeit fir FulRganger, Rettungsdienste und Feuerwehr ist sicherzustellen.

5.8 Stellplatze, Carports, Garagen

Die Stellplatzsatzung der Gemeinde Malsfeld in der aktuell gliltigen Fassung ist zu beachten.

Stellplatze, Garagen und Carports sowie weitere, dem Baugebiet dienende Nebenanlagen sind
innerhalb und aufRerhalb der Baugrenze zulassig.

5.9 Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20,
25 BauGB)

5.9.1 Flache zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonst. Bepflanzungen

Die Festsetzung zum Erhalt der Ufergehdlze des Muhigrabens sowie der Gebusche am westli-
chen Rand des Baugebietes dient der Eingriffsminimierung.
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5.9.2 : Gartenflachen

Die nicht tGberbauten bzw. nicht versiegelten Flachen der Grundstiicke (ausgenommen Flachen
zur Niederschlagswasserversickerung) sind als strukturreicher Hausgarten anzulegen. Intensiv
genutzte Flachen, wie Sitzbereiche, Rasenflachen und Nutzgarten, dirfen 30 % dieser Flachen
nicht Ubersteigen. Bestandteil eines strukturreichen Hausgartens kénnen sein: Freiwachsende
Hecke, Baumpflanzungen, Krauterwiese, Staudenpflanzungen, Fassadenbegrinungen, Teiche,
Trockenmauern etc. Freiflachen, die nicht als Stellplatze, Zufahrten, Terrassen oder Wege ge-
nutzt werden, sind unversiegelt zu belassen und gartnerisch anzulegen. Grolflachig mit Steinen
bedeckte Flachen, auf denen hauptsachlich Steine zur Gestaltung verwendet werden und
Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen (Schottergarten), sind im Bereich dieser
Freiflachen nicht zulassig.

Je 500 m? der Grundstlcksfreiflachen ist mindestens ein Laubbaum (gem. unten aufgefihrter
Pflanzliste) zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Die Baume muissen
bei der Pflanzung einen Stammumfang von mindestens 12 cm — gemessen in 1 m Hoéhe Uber
Bodenoberflache — haben.

Die Festsetzungen zur Grinordnung haben eine Eingriffsminimierungsfunktion. Sie tragen zur
landschaftsgerechten Einbindung und Durchgriinung des Wohngebietes bei.

5.9.3 Pflanzliste

Pflanzliste Gartenflachen

Baume

Eberesche Sorbus aucuparia
Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Vogelkirsche Prunus avium
Straucher

Gem. Schneeball Viburnum opulus
Hasel Corylus avellana
Hundsrose Rosa canina

Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Roter Hartriegel Cornus sanguinea

Schwarzer Holunder ~ Sambucus nigra

Weilkdorn Crataegus monogyna
Felsenbirne Amelanchier canadensis
Kornelkirsche Cornus mas

Die Festsetzung einer verbindlichen Pflanzliste beabsichtigt eine zielgerichtete Bepflanzung der
Flachen mit standortgerechten und weitestgehend heimischen Arten. Dadurch soll eine hohe
Okologische Wertigkeit der vorgesehenen Bepflanzungen erreicht werden.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 11 ,,MiihlenstraBe 30“ im OT Beiseforth der Gemeinde Malsfeld

5.9.4 Verwendung offenporiger Beldge

Flachen fir Stellplatze und Garagenzufahrten sind versickerungsfahig zu befestigen (z.B. Ra-
sengittersteine, Pflaster mit Rasenfuge, wassergebundene Decke, Schotterrasen, Kiesbelag).
Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie z.B. Betonunterbau,
Fugenvergul3, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulassig.

Die Festsetzung dient der Eingriffsminimierung auf das Schutzgut Wasser.

5.9.5 Nutzung der solaren Strahlungsenergie, insbesondere durch Photovoltaik

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB erfolgt die Festsetzung, dass im gesamten Geltungsbereich
des vorliegenden Bebauungsplans bei der Errichtung von Hauptgebauden Photovoltaikmodule
auf einer Flache zu installieren sind, die mindestens 30 % der nutzbaren Dachflache ausfillt
(Solarmindestflache).

Dachflache bedeutet dabei die gesamte Flache bis zu den dufleren Randern des Daches bzw.
aller Dacher (in m?) der Gebaude und baulichen Anlagen, die innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflache (§ 23 BauNVO) in der jeweiligen Parzelle des Bebauungsplans errichtet
werden.

Nutzbar ist derjenige Teil der Dachflache, der fir die Nutzung der Solarenergie aus technischen
und wirtschaftlichen Griinden verwendet werden kann. Der nutzbare Teil der Dachflache ist in
einem Ausschlussverfahren zu ermitteln. Danach sind von der Dachflache die nicht nutzbaren
Teile (in m?) abzuziehen.

Die Anordnung solcher Dachnutzungen soll so erfolgen, dass hinreichend Dachflache fur die
Nutzung der Solarenergie verbleibt (mindestens 30 %, wenn dies technisch und wirtschaftlich
maglich ist).

Solarenergetische Minderungen durch Verschattungen oder Dachaufbauten sollen von vornhe-
rein moglichst gering ausfallen. Da eine Warmeversorgung in Kopplung von Warmepumpe und
PV-Anlage erwinscht ist, ist dies fir die Wirtschaftlichkeit des operativen Betriebs von ent-
scheidender Bedeutung. Es gelten folgende Grundsatze:

Solare Bauweise

Bei Flachdachern missen verschattende permanente Dachaufbauten mdéglichst am Nordrand
des Daches platziert werden. Insgesamt darf durch diese Aufbauten oder héher liegende an-
grenzende Gebaudeteile der mogliche solarenergetische Jahresertrag um maximal zehn Pro-
zent reduziert werden.

Photovoltaikmodule an Fassaden oder anderen AufRenflaichen des Gebaudes werden auf die
Solarmindestflache angerechnet.

Die verbindlich festgesetzte Solarmindestflache kann zudem ersatzweise ganz oder in Teilen
durch Solarwarmekollektoren erbracht werden.

Hierdurch entsteht ein entsprechender Gestaltungsspielraum fir den Bauherren bei der techni-
schen und wirtschaftlichen Ausgestaltung.

Die Festsetzung berticksichtigt, dass gegebenenfalls nicht die gesamte Dachflache wirtschaft-
lich oder in Teilen auch technisch fiir eine Photovoltaikanlage genutzt werden kann und ist, vor
allem auch durch die Beschrankung auf eine Mindestflache, grundrechtsschonend. Eine grofie-
re Auslegung Uber die Mindestflache hinaus ist erwilinscht und wird daher flr den Fall, dass
dies wirtschaftlich vertretbar ist, ausdriicklich empfohlen.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 11 ,,MiihlenstraBe 30“ im OT Beiseforth der Gemeinde Malsfeld

Nach aktuellem Stand der Technik sind eine Dachbegriinung und PV- und Solaranlagen gut
miteinander kombinierbar.

Die Art des Betriebs der Solaranlagen wird nicht vorgegeben. Moglich ist daher sowohl der
Selbstgebrauch (ganz oder teilweise), Netzeinspeisung oder die Abgabe des Betriebes an Drit-
te.

Photovoltaische Anlagen zur Stromerzeugung kdénnen praktisch ohne Probleme auf jedem
Neubau installiert und wirtschaftlich betrieben werden.

Die Festsetzung einer Solarmindestflache erfolgt aus Griinden der nachhaltigen stadtebauli-
chen Entwicklung und des Klimaschutzes (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB).

Durch die verpflichtende Nutzung solarer Strahlungsenergie wird der Ausbau regenerativer
Energien gefdrdert und damit zu einer Verringerung des CO»-Ausstolles beigetragen.

Die Voraussetzungen zur Nutzung erneuerbarer Energien werden hierdurch planungsrechtlich
gesichert. Photovoltaik bietet ein einfach nutzbares Potential zur Schaffung lokaler, schad-
stofffreier Stromproduktion (vorrangig zur Eigenversorgung sowohl direkt mit Strom als auch mit
Warme Uber Warmepumpen) und kann den Umstieg auf Elektromobilitat erleichtern, was eben-
falls einen Beitrag zur Verbesserung der Luftqualitat und fir den Klimaschutz darstellt.

Wirtschaftlichkeit

Gemal aktuell verfligbarer Daten und Modellrechnungen betragt die Zeit fir die Amortisation
einer durchschnittlichen Photovoltaikanlage, die mit Eigenmitteln finanziert wurde, bei einem
Einfamilienhaus zwischen 11 und 13 Jahre. Wird die Photovoltaikanlage Uber ein Darlehen fi-
nanziert, so sind durchschnittlich 13 bis 15 Jahre anzusetzen.

Die typische Lebensdauer von PV-Anlagen liegt bei etwa 25 Jahren.

Angesichts weiter steigender Energiepreise in Folge steigenden Bedarfs bei gleichzeitiger Ver-
knappung fossiler Rohstoffe, der prognostizierten Lebensdauer von PV-Anlagen im Verhaltnis
zur prognostizierten Amortisationszeit kann flir das geplante Baugebiet von einer wirtschaftli-
chen Zumutbarkeit fiir die Installation von Solaranlagen ausgegangen werden.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen BauGB/(HBO)

5.10 Gestaltung der Dacher

Zulassig sind alle Dachformen.

Auf die Festsetzung bestimmter Dachformen wurde verzichtet. Dies wird fir den Planungsraum
stadtebaulich nicht flr erforderlich gehalten. Die Moglichkeit zur Anlage von Griindachern, mog-
lichst in Kombination mit PV-Anlagen, soll geférdert werden.

6. Hinweise

Die im Bebauungsplan aufgefiihrten Hinweise verweisen auf vorzunehmende MalRnahmen im
Einzelfall bzw. auf die Beachtung relevanter Richtlinien, Satzungen, etc.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 11 ,,MiihlenstraBe 30“ im OT Beiseforth der Gemeinde Malsfeld

7. Stadtebauliche Werte

Bebauungsplans Nr. 11 ,Miihlenstr. 30“, OT Bei- | Bestand Planung
seforth

3.335 m? 3.335 m?
Grinland
Ufergehdlze Mihigraben 378 m?
Hecken, Gebiisch 407 m?
Allgemeines Wohngebiet - 2.556 m?
- davon liberbaubar (GRZ 0,4) 1.022 m?
Private Grunflache 475 m?
- davon Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur 345 m?
Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
(Sukzession)
Private Strallenverkehrsflache - 304 m?

8. Bodenordnung

Es sind voraussichtlich keine bodenordnenden MafRnahmen erforderlich.

9. Artenschutz

Gemal artenschutzrechtlicher Einschatzung inkl. Habitatpotenzialanalyse BANU, Angersbach,
R., (14.06.2025) kann ein Eintreten der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG fir alle
gepriften Arten/Artengruppen auf Grundlage der Vorgaben des BPlanes (die Baufeldraumung
ist im Winterhalbjahr zwischen Anfang Oktober und Ende Februar vorzunehmen) ausgeschlos-

sen werden.
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Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 11 ,,MiihlenstraBe 30“ im OT Beiseforth der Gemeinde Malsfeld

TEIL 2
Umweltbericht

1. Rechtliche Grundlage

Gemal § 2 Abs. 4 und § 2a Baugesetzbuch (BauGB) ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen
fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umwelt-
prifung durchzufihren. Aufgabe der Umweltprifung ist die Ermittlung, Beschreibung und Be-
wertung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der geplanten Nutzungen und
Vorhaben. Der Umweltbericht mit den ermittelten und bewerteten Belangen des Umweltschut-
zes ist dem Bebauungsplan als Anlage beizufiigen.

Der Konkretisierungsgrad der Aussagen im Umweltbericht erfolgt gemafl dem jeweiligen Pla-
nungsstand, hier der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

Die Umweltpriifung ist obligatorischer Teil des Regelverfahrens fir alle Bebauungsplane, sowie
fur die Anderungen von Bebauungsplanen. Voraussetzung ist, dass die Bebauungsplane bzw.
ihre Anderungen nicht im vereinfachten oder beschleunigten Verfahren gemal § 13 BauGB
bzw. § 13a BauGB durchgefihrt werden.

2. Planungsvorhaben

2.1 Ziel der Bauleitplanung, Umfang des Vorhabens, Bedarf an Grund und Boden

Auf Grund der steten Nachfrage nach Wohnraum im Ortsteil Beisefdrth soll Gber einen Ange-
botsbebauungsplan im Bereich der Muhlenstralle 30 im Ortsteil Beiseforth die Errichtung von
Wohnbebauung ermdéglicht werden.

Der geplante Geltungsbereich umfasst ca. 0,33 ha.

Der Regionalplan Nordhessen 2009 weist den Bereich bereits als ,Siedlung Bestand“ aus, im
Flachennutzungsplan wird der Bereich als gemischte Bauflache, Dorfgebiet dargestellt.
Siehe auch Kap. 1 der Begriindung in Teil 1.

2.2 Standort und planerische Vorgaben

Zur Lage im Raum siehe Kap. 4 der Begriindung in Teil I.

2.2.1 Naturraumliche Situation

Das Planungsgebiet befindet sich in der naturrdumlichen Einheit des Melsunger Fuldatales
(357.13). Dieser Naturraum wird durch ein Sohlental im Buntsandstein mit I16sslehmbedeckten
Gleithangen und in den Buntsandstein eingeschnittenen Prallhdngen gepragt

Das flur Bebauung vorgesehene Gelande ist schwach nach Osten geneigt.

Die sudlich gelegene Beise entwassert das Gebiet nach Osten in Richtung der Fulda.
Nordlich befindet sich der Muhlgraben.
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Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 11 ,,MiihlenstraBe 30“ im OT Beiseforth der Gemeinde Malsfeld

2.2.2 Realnutzung

Die Flache wird Uberwiegend als Grunland / gemahte Grinflache intensiv genutzt. Am Studwest-
rand befindet sich eine verwilderte Gartenparzelle mit einfallenden Schuppen bzw. Unterstan-
den, welche Uberwiegend mit Brombeeren tberwuchert ist, Stellenweise finden sich hier noch
Zierpflanzenrelikte wie Flieder und verwilderte Rosen.

Am Westrand ragt eine Hecke aus vorwiegend eingekirzten Fichten und stellenweise Flieder
auf den Geltungsbereich. Der Nordrand zum Mduhlgraben ist durch einen Brennnesselsaum,
stellenweise mit Himbeere, Grasern, Madesuf3, scharfem Hahnenful’ u. a. gepragt. Am Graben
direkt Ufergehdlze (Erlen, Weiden).

Siehe auch Bestandskarte im Anhang.

2.2.3 Umweltrelevante planerische Vorgaben

Regionalplan Nordhessen (RPN) 2009
Im Regionalplan Nordhessen 2009 ist der Geltungsbereich als ,Siedlungsflache — Bestand' dar-
gestellt.

Landschaftsplan (PSL 2003)

Der Landschaftsplan fuhrt die Flache in der Entwicklungskarte als bewertete Siedlungserweite-
rungsflache auf.

Der Erlauterungsbericht fuhrt zu der Flache auf, dass es sich um eine sinnvolle Baullcken-
schlieBung handelt.

Der potentielle Eingriff wird aus naturschutzfachlichen Gesichtspunkten als gering bis mittel be-
wertet (Verlust des Grunlandes).

Kompensations- und AusgleichsmalRnahmen sind innerhalb/randlich der Flache mdglich (innere
Durchgriinung, Anlage von tiefen Gartenzonen). Weitere AusgleichsmafRnahmen It. Prioritaten-
liste und in den in der Entwicklungskarte dargestellten Bereichen in der Fuldaaue.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Hessisches Naturschutzgesetz (HeNatG)
Schutzgegenstande It. BNatSchG einschliellich geschitzter Biotope sind im direkten Geltungs-
bereich nicht vorhanden. Nérdlich angrenzend sind die Ufergehdlze am Muhlgraben als Gehol-
ze feuchter bis nasser Standorte als gesetzlich geschitztes Biotop im Natureg verzeichnet.

Wasserschutzgebiete

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich auRerhalb amtlich festgesetzter Trink-
wasser- und Heilquellenschutzgebiete

Natura 2000

Natura 2000-Gebiete (FFH-, Europaische Vogelschutzgebiete) oder sonstige Schutzgegens-
tande It. BNatSchG einschliellich geschutzter Biotope sind im Geltungsbereich und dessen
Umfeld nicht betroffen.

Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG)
Es sind keine archaologischen Fundstellen und Bodendenkmale innerhalb und randlich des
Geltungsbereiches bekannt.

Zu den weiteren planerischen Vorgaben siehe Kap. 4 der Begriindung in Teil |.
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Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 11 ,,MiihlenstraBe 30“ im OT Beiseforth der Gemeinde Malsfeld

3. Planungsbezogene Ziele des Umweltschutzes
Nachfolgend werden die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes dargestellt, die flir den Bebauungsplan von Bedeutung sind.

Es wird ausgefihrt, wie diese Ziele und die betroffenen Umweltbelange im Rahmen der vorlie-
genden Bauleitplanung Berucksichtigung gefunden haben:

3.1 Bundesimmissionsschutzgesetz

Vorhabenrelevante Ziele des Umweltschutzes:

Schutz von Menschen, Tieren und Pflanzen, dem Boden, dem Wasser, der Atmosphare sowie
Kultur- und sonstigen Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen und Vorbeugen dem
Entstehen schadlichen Umwelteinwirkungen.

Beriicksichtigung: keine Betroffenheit

3.2 Bundesnaturschutzgesetz

Vorhabenrelevante Ziele des Umweltschutzes:

Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild sind zu vermeiden, zu minimieren und falls erfor-
derlich auszugleichen.

Bauleitplanerische Berucksichtigung:

Erhalt der Ufergehdlze und Heckenstrukturen, griinordnende Festsetzungen, Festsetzungen zur
Begrenzung von Versiegelung sowie zur Niederschlagswasserversickerung.

Bilanzierung der Eingriffe gem. Hessischer KV, Eingriffskompensation

Bzgl. des Artenschutzes wurde ein Gutachten in Auftrag gegeben, die Ergebnisse werden ent-
sprechend berucksichtigt.

3.3 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Vorhabenrelevante Ziele des Umweltschutzes:

Nachhaltige Sicherstellung und Wiederherstellung der Funktionen des Bodens. Fur den Boden-
schutz von besonderer Bedeutung sind:

Naturliche Funktionen als Lebensgrundlage und -raum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bo-
denorganismen (Lebensraumfunktion), Bestandteil des Naturhaushalts mit seinen Wasser- und
Nahrstoffkreislaufen, Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen insbe-
sondere auch zum Schutz des Grundwassers (Filter- und Pufferfunktion), Archivfunktion (Archiv
fur Natur- und Kulturgeschichte), Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenveranderungen, die
Foérderung der Sanierung schadlicher Bodenveranderungen und Altlasten, Vorsorgeregelungen
gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen.

Bauleitplanerische Berticksichtigung:
Sparsamer Umgang mit Grund und Boden, Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen zum
Bodenschutz: siehe Kap. 5.4.1.

3.4 Wasserhaushaltsgesetz (WHG), Hessisches Wassergesetz (HWG)

WHG: Nachhaltige Gewasserbewirtschaftung mit dem Ziel, die Gewasser als Bestandteil des
Naturhaushaltes, als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen
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Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 11 ,,MiihlenstraBe 30“ im OT Beiseforth der Gemeinde Malsfeld

sowie als nutzbares Gut zu schiitzen. In § 6 sind allgemeine Grundsatze der Gewasserbewirt-
schaftung mit entsprechenden Zielen zur nachhaltigen Bewirtschaftung aufgefuhrt.

Berlicksichtigung der Uferrandstreifen (Mihigraben und Beise) sowie des festgestellten Uber-
schwemmungsgebietes der Beise.

Festsetzungen zur Niederschlagswasserversickerung.

3.5 Bundeswaldgesetz (BWaldG), Hessisches Waldgesetz (HWaldG)

Vorhabenrelevante Ziele des Umweltschutzes:

Eingriffe in den Waldbestand sind zu vermeiden, zu minimieren und falls erforderlich auszuglei-
chen.

Bauleitplanerische Berucksichtigung:

Es werden keine Waldflachen in Anspruch genommen.

3.6 Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG)

Vorhabenrelevante Ziele:

Denkmalschutz und Denkmalpflege, Schutz und Erhalt der Kulturdenkmaler als Quellen und
Zeugnisse menschlicher Geschichte und Entwicklung.
Bauleitplanerische Berucksichtigung:

Im Geltungsbereich sind bislang keine archaologischen Fundstatten bzw. Bodendenkmale be-
kannt.

3.7 Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Baugesetzbuch
(BauGB)

Gemal § 1a Abs. 3 Satz 3 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungsplanen die Vermei-
dung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
und der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu berlcksichtigen
(Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz).

Ein, Soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig gewe-
sen waren (§ 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB), ware ein Ausgleich ware nicht erforderlich.

Dies kdnnte bei Vorliegen eines bestehenden Bebauungsplanes (§ 30 BauGB), bei Aufstellung
von Bebauungsplanen nach § 13, 13a BauGB oder bei Vorhaben innerhalb bebauter Ortsteile
nach § 34 BauGB gegeben sein.

Im konkreten Fall ist die Eingriffsregelung nach BNatSchG und BauGB anzuwenden.

4. Alternativen und Nullvariante

4.1 Alternativen

Die Bebauungsplanaufstellung erfolgt als Malnahme der Nachverdichtung mit dem Ziel, wenig
zusatzliche Flache zu beanspruchen.
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Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 11 ,,MiihlenstraBe 30“ im OT Beiseforth der Gemeinde Malsfeld

4.2 Voraussichtliche Entwicklung bei Nicht-Durchfiihrung der Planung, Nullvariante

Die Flache wirde voraussichtlich weiterhin Uberwiegend als Griin(land)flache genutzt werden.

5. Bestand, Prognose und Bewertung der Auswirkungen bei Durchfiihrung der

Planung

5.1 Vorhabenbedingte Wirkfaktoren der Planung

Wirkfaktoren sind Bestandteile der Planung, die geeignet sind, Veranderungen/Wirkungen in
Bezug auf die Schutzguter der Umweltpriifung auszulésen.

Geplant ist die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes, Gberbaubar mit Hochbauten und
Anlage von Stellplatzen, Nebenanlagen usw.

5.1.1 Baubedingt

Temporare Gerausch- und Staubentwicklungen mit entsprechenden Stérwirkungen,
Verunreinigung von Boden und Luft durch Schadstoffemissionen,

Flacheninanspruchnahmen durch Baustelleneinrichtung, Baufeldfreimachung mit entspre-
chender Beeintrachtigung des Bodengefliges (Verdichtung, Veranderung) und Verlust vor-
handener Biotoptypen und Tierlebensraume.

5.1.2 Anlagebedingt

Dauerhafte Flachenbeanspruchung und -versiegelung durch bauliche Anlagen mit entspre-
chendem Biotopverlust/-degeneration und Lebensraumverlust und Veranderung der Stand-
ortverhaltnisse in Bezug auf Boden, Wasserhaushalt und Lokalklima,

Errichtung von baulichen Anlagen, Stellflachen usw. mit Veranderung des Landschaftsbildes

5.1.3 Betriebsbedingt

geringfugig erhdhtes Verkehrsaufkommen im/zum Plangebiet (Ziel- und Quellverkehr) mit
vermehrten Abgas- und LArmemissionen.

5.2 Auswirkungen auf spezifische naturschutzfachliche Schutzgiter

5.2.1 Schutzgut Flache

Bestand Die Flache wird Uberwiegend als Griinland / gemahte Grinflache in-

tensiv genutzt. Am Sidwestrand befindet sich eine verwilderte Gar-
tenparzelle mit einfallenden Schuppen bzw. Unterstanden, welche
Uberwiegend mit Brombeeren Uberwuchert ist, Stellenweise finden
sich hier noch Zierpflanzenrelikte wie Flieder und verwilderte Ro-
sen.

Am Westrand ragt eine Hecke aus vorwiegend eingeklrzten Fichten
und stellenweise Flieder auf den Geltungsbereich. Der Nordrand
zum Muhigraben ist durch einen Brennnesselsaum, stellenweise mit
Himbeere, Grasern, Madesuf, scharfem Hahnenfull u. a. gepragt.
Am Graben direkt Ufergeholze (Erlen, Weiden).
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Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 11 ,,MiihlenstraBe 30“ im OT Beiseforth der Gemeinde Malsfeld

Wertigkeit
Schutzgut Flache

Hohe Bedeutung

Prognose der Auswir-
kungen

Es findet ein zusatzlicher Flachenverbrauch statt.

Die rechtlichen Vorgaben bzgl. des sparsamen Umgangs mit dem
Boden und der Verringerung der Inanspruchnahme von Flachen fir
bauliche Nutzungen werden insofern berlcksichtigt, als es sich um
eine Nachverdichtung handelt Die rechtliche Vorgabe, Bodenver-
siegelungen auf das notwendige Mal} zu begrenzen, wird unter dem
Kap. 5.4.1 Vermeidung/Minimierung berucksichtigt.

Erheblichkeit

Der Eingriff auf das Schutzgut Flache wird als gering bis mittel
gewertet.

5.2.2 Schutzgut Boden

Bestand

Braunerden, Bdden aus l6sslehmhaltigen Solifluktionsdecken

Bodenfunktionen

Die lehmigen Bbdden weisen ein mittleres bis hohes Filter- und Puf-
fervermoégen und bzgl. der Grundwasserneubildung eine geringe bis
mittlere Durchlassigkeit auf.

Bezuglich der Lebensraumfunktion ist eine geringe Empfindlichkeit
gegeben (weit verbreiteter Bodentyp).

Gemal Bodenviewer Hessen werden die Bodenfunktionen im Gel-
tungsbereich in der Gesamtbewertung als mittel bewertet,
Standorttypisierung: mittel

Ertragspotential hoch

Feldkapazitat mittel

Nitratrickhaltevermogen mittel.

Die natirliche Erosionsgefahrdung wird gemafl Bodenerosionsatlas
2023 fur den Bereich des Baugebietes als gering bis mittel angege-
ben.
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Abb. 1: Ausschnitt Bodenviewer Hessen (HLNUG),
https://bodenviewer.hessen.de/mapapps/resources/apps/bodenviewer
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Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 11 ,,MiihlenstraBe 30“ im OT Beiseforth der Gemeinde Malsfeld

Vorbelastungen

Einwirkungen auf den

Vorbelastungen entsprechend des Bundesbodenschutzgesetzes
und der Bundesbodenschutzverordnung sind nicht bekannt.
Bzgl. von Einwirkungen auf den Bodenhaushalt ist auf den landwirt-

Bodenhaushalt schaftlich genutzten Flachen ein Eintrag von Dingemitteln und eine
Bodenverdichtung gegeben.
Bodendenkmadler / Ar- | Archaologische Bodendenkmale sind im Umfeld nicht bekannt.

chéologische Fundstel-
len

Wertigkeit
Schutzgut Boden

Hohe Bedeutung

Prognose der Auswir-
kungen

Es findet eine Reduzierung von Griinflachen und eine teilweise Ver-
siegelung bzw. Beseitigung der gewachsenen Bdden statt.

Es sind mittlere bis hohe Eingriffswirkungen auf den Boden ein-
schliellich dessen Regelungsfunktionen gegeben.

Besonders seltene Boden und Sonderstandorte sind nicht betroffen.

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen:
Die bodenschutzrechtlichen Vorschriften sind zu beachten und ein-
zuhalten.

Abgehobener Oberboden ist bei Veranderungen der Erdoberflache
in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Ver-
geudung zu schitzen (§ 202 BauGB).

Fur Stellplatze sind mdglichst wasserdurchlassige Materialien zu
verwenden (z.B. Pflaster mit breiter Fuge bzw. Okopflaster, Rasen-
gittersteine, Schotterrasen, wassergebundene Decke).

Erheblichkeit

Der Eingriff auf das Schutzgut Boden einschlieBlich dessen
Regelungsfunktionen wird als mittel bis hoch gewertet.

5.2.3 Schutzgut Wasser

Schutzgebiete

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich auferhalb
amtlich festgesetzter Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebiete.

Bestand und Bewer-
tung
Oberflachengewésser

Grundwasser

Die sudlich gelegene Beise entwassert das Gebiet nach Osten in
Richtung der Fulda.
Noérdlich befindet sich der Mihlgraben.

Gemal Ingenieurgeologischem Gutachten (Erde Boden, Mai 2025)
wurden zum Zeitpunkt der Erkundungen (25.04.2025) bei 1,6 m un-
ter der Gelandeoberkante eine Grund-, respektive Schichtenwas-
serfuhrung angetroffen, welche bautechnisch ebenfalls als ortlich
auftretendes Grundwasser anzusprechen ware.

Mit einem Bauwerk relevanten Grundwasserspiegel ist prinzipiell
nicht zu rechnen.
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Die lehmigen Bdden sind mafig wasserdurchlassig.

Geringe Schutzfunktion der Grundwasseruberdeckung.

Wertigkeit
Schutzgut Wasser

mittlere Bedeutung

Prognose der Auswir-
kungen

Durch die Planung findet durch geringere Grunflachenanteile und
Versiegelung eine Beeintrachtigung des Grundwasserhaushaltes
statt.

Erheblichkeit

Der Eingriff auf das Schutzgut Wasser bzw. auf den Wasser-
haushalt wird als mittel gewertet.

5.2.4 Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Bestand und Bewer-
tung
Pflanzen

Die Flache wird Uberwiegend als Griinland / gemahte Grinflache in-
tensiv genutzt. Am Sldwestrand befindet sich eine verwilderte Gar-
tenparzelle mit einfallenden Schuppen bzw. Unterstanden, welche
Uberwiegend mit Brombeeren Uberwuchert ist, Stellenweise finden
sich hier noch Zierpflanzenrelikte wie Flieder und verwilderte Ro-
sen.

Am Westrand ragt eine Hecke aus vorwiegend eingeklrzten Fichten
und stellenweise Flieder auf den Geltungsbereich. Der Nordrand
zum Muhigraben ist durch einen Brennnesselsaum, stellenweise mit
Himbeere, Grasern, Madesufl, scharfem Hahnenfull u. a. gepragt.
Am Graben direkt Ufergeholze (Erlen, Weiden).

Wertigkeit Schutzgut
Pflanzen/Biotope

Geringe bis mittlere Bedeutung fiir den Biotop-/Artenschutz.

Vorbelastungen Nicht relevant

Schutzgegenstdnde It. | Natura 2000-Gebiete (FFH-, Europaische Vogelschutzgebiete) oder
BNatSchG bzw. sonstige Schutzgegenstande It. BNatSchG einschliellich geschitz-
HeNatG ter Biotope sind im direkten Geltungsbereich nicht vorhanden. Nord-

lich angrenzend sind die Ufergehdlze am Muhigraben als Geholze
feuchter bis nasser Standorte als gesetzlich geschiitztes Biotop im
Natureg verzeichnet.

Bestand und Bewer-
tung

Fauna / Artenschutz /
Lebensrdume

Flederméuse:

Grundsatzlich sind die entsprechenden Arten der angrenzenden
Siedlung und der Baumbestande des nérdlich angrenzendem Muihl-
rains als Nahrungsgaste zu erwarten.

Halselmaus:

Auf Grund der vorgefundenen Biotopstrukturen im Planungsbereich
kann ein Vorkommen der Haselmaus (FFH-Anh.IV) ausgeschlossen
werden. Die Brombeerbiische auf den Garten-flachen sind zu iso-
liert und auch jung, als das mit dem Vorkommen von Haselmausen
zu rechnen ware.

Végel:

Hier sind v.a. die in den angrenzenden Siedlungen vorkommenden

Arten, wie z.B. Amsel, Bachstelze, Elster, Hausrotschwanz,
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Haussperling und Star v.a. als Nahrungsgast zu erwarten. Eine
Nutzung des Plangebietes als Nahrungsraum ist aber auch nach
Umsetzung des BPlanes weiter mdglich — z.B. im Bereich der ent-
stehenden Gartenflachen. Revierzentren von Offenlandarten wie
der Feldlerche sind keine zu erwarten. In den vorhandenen Brom-
beerstrukturen in den verwilderten Garten kénnten jedoch Ge-
blischbriter wie Rotkehlchen oder Ménchsgrasmiicke briten. Wer-
den diese Strukturen aulerhalb der Brutzeit — also im Winterhalb-
jahr — entfernt, dann ergibt sich hieraus aber keine Betroffenheit.
Ein Ausweichen der — weil kleinrdumig — sicher wenigen Vorkom-
men auf Nachbarbiotope ist sicherlich mdglich.

Weitere relevante Arten, u. a. Reptilien:

Im Plangebiet konnten keine Hinweise auf mégliche Vorkommen
von weiteren artenschutz-relevanten Arten gefunden werden (feh-
lende Biotope und Habitate). Auch Hinweise auf mégliche Vorkom-
men auf FFH-Arten unter den Schmetterlingen konnten nicht gefun-
den werden. Dies liegt v.a. daran, dass im Plangebiet entsprechen-
de Ressourcen wie die Wirts-pflanzen der Ameisenblaulinge nicht
vorhanden sind. Grundsatzlich ist der Standort aus insek-
tenkundlicher Sicht als eher artenarm zu betrachten. Einzig der
Saumbereich der Gehdlz-struktur des Muhlengrabens ist fir diese
Artengruppe relevant. Dieser Saum sollte erhalten werden.

Als artenschutzrechtlich relevante Art unter den Reptilien ist die
Zauneidechse im Plangebiet auszuschlie3en, da die Nordexposition
die Flache fur die Art unattraktiv macht.

Prognose der Auswir- | Vegetation/Biotope
kungen Durch die Planung gehen eine Grin(land)flache und eine verwilder-
te Gartenparzelle (Brachflache) verloren.

Fauna / Artenschutz

Flederméuse:

Mangels ausreichend groRer Baume mit Hohlen sind im Plangebiet
auch keine Fledermaus-quartiere zu erwarten. Einzig die Gehdlze
am Mduhlengraben bieten Quartierraume fir Fle-dermause, diese
bleiben aber erhalten.

Zusammenfassend kann die Frage nach dem Eintreffen der Ver-
botstatbestande fir die Fledermausfauna durchgangig mit nein be-
antwortet werden.

Haselmaus:

Zusammenfassend kann die Frage nach dem Eintreffen der Ver-
botstatbestande fiir die Haselmaus durchgangig mit nein beantwor-
tet werden.

Végel:

Die Baufeldraumung ist im Winterhalbjahr zwischen Anfang Oktober
und Ende Februar vorzunehmen.

Zusammenfassend kann die Frage nach dem Eintreffen der Ver-
botstatbestande bei Beachtung der Vorgaben zur Baufeldrdumung
fur die Vogelfauna durchgangig mit nein beantwortet werden.

Planungsbiiro Rupp Seite 21



Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 11 ,,MiihlenstraBe 30“ im OT Beiseforth der Gemeinde Malsfeld

Aus den oben genannten Erlauterungen ergibt sich fir den Ar-
tenschutz folgendes Ergebnis:

Das Eintreten der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG
kann bei Beachtung der o0.g. Vorgaben und MaRnahmen fir alle ge-
pruften Arten/Artengruppen auf Grundlage der o.g. Vorgaben des
BPlanes ausgeschlossen werden. Sollten sich bei der Umsetzung
des Vorhabens gegenilber der 0.g. Beschreibung erhebliche inhalt-
liche Anderungen ergeben, so ist jedoch eine erneute artenschutz-
rechtliche Beurteilung nétig.

Erheblichkeit Der Eingriff auf das Schutzgut Vegetation/Biotope wird als ge-
ring gewertet.
Der Eingriff auf die Fauna wird als gering eingestuft.

5.2.5 Schutzgut Klima / Luft

Bestand und Bewer- Der Geltungsbereich hat Siedlungsklimatisch eine geringe Bedeu-
tung tung.

Wertigkeit Geringe Bedeutung

Schutzgut Klima /

Luft

Die auch klimawirksamen Grinflachenanteile werden reduziert bzw.

Prognose der Auswir- durch Bebauung mit Gartenflachen ersetzt.

kungen
Durch die Plananderung sind geringe Eingriffswirkungen auf Klima
und Klimafunktionen zu erwarten.

Erheblichkeit Der Eingriff auf das Schutzgut Klima/Klimafunktionen wird als

gering gewertet.

5.2.6 Schutzgut Landschaftsbild / Erholung

Das Landschafts-/Ortsbild ist im Geltungsbereich ist durch die um-

Bestand und Bewer- liegende Wohnbebauung mit Garten sowie die Beise und den Muhl-

tung graben gepragt.
Erholungspotential:
Der Geltungsbereich weist keine besondere Bedeutung fiir die Er-
holungs-/ Freiraumnutzung auf.

Wertigkeit Mittlere Bedeutung.

Orts-/Landschaftsbild

Prognose der Auswir-

kungen Durch die Planénderung sind geringere bis mittlere Eingriffswirkun-

gen auf das Landschafts-/Ortsbild gegeben.
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Erheblichkeit

Der Eingriff auf das Schutzgut Landschaftsbild und auf die Er-
holungs-/Freiraumnutzung wird als gering bis mittel gewertet.

5.2.7 Schutzgut Mensch / Bevolkerung

Bestand und Bewer-
tung

Die Flachen im Geltungsbereich werden
Grin(land)flache genutzt

Uberwiegend als

Wertigkeit
Schutzgut Mensch

Gering

Prognose der Auswir-
kungen

Eine unbebaute Grunflache wird bebaut.

Nachteilige Auswirkungen auf benachbarte Siedlungsflachen sind
nicht zu erwarten.

Auswirkungen der Planung bzgl. der Anfalligkeit fir schwere Unfalle
sind nicht erkennbar.

Erheblichkeit

Der Eingriff auf das Schutzgut Mensch/Bevélkerung (Teil-
schutzgut Wohnen) und auf die Landwirtschaft werden als ge-
ring gewertet.

5.2.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter

Bestand und Bewer-
tung

Im Geltungsbereich sind aktuell keine archdologischen Fundstatten
bzw. Bodendenkmale bekannt.

Prognose der Auswir-
kungen

Nach aktuellem Kenntnisstand keine.

Erheblichkeit

keine

5.2.9 Wechselwirkungen innerhalb der Schutzguter

Bestand und Bewer-
tung

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter
beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Male. Dabei
sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern sowie Wech-
selwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wirkungszu-
sammenhange zu betrachten.

Wechselwirkungen bestehen insbesondere zwischen den Schutzgu-
tern Landschaftsbild — Mensch/Erholung, Boden — Wasser und Bio-
tope — Tiere, Pflanzen.

Eine besondere Bedeutung wird der Beeinflussung des Schutzgutes
Boden zugemessen, da Wechselwirkungen mit fast allen anderen
Schutzgitern bestehen.

Wertigkeit
Wechselwirkungen

siehe Bedeutung bei den einzelnen Schutzgitern, keine dar-
uber hinaus gehende Bedeutung.

Prognose der Auswir-

Wegen des flachenhaften Verlustes von Bodenfunktionen sind ent-
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kungen sprechende Wechselwirkungen von besonderer Bedeutung.

Es bestehen keine erheblichen, Uber die vorgenannten schutzgut-
bezogenen Beeintrachtigungen hinausgehenden Umweltwirkungen
und damit keine zusatzlichen erheblichen Beeintrachtigungen durch
die Wirkungszusammenhange der einzelnen Schutzglter.
Erganzend siehe Beschreibung bei den Schutzgitern.

Erheblichkeit nicht relevant

5.3 Priifung kumulativer Wirkungen

5.3.1 Summationswirkungen

Die Umweltauswirkungen der Planung sind wurden schutzgutbezogen sowie bau- und betriebs-
bedingt analysiert.

Unter bestimmten Bedingungen kann es zu Summationswirkungen kommen, welche insgesamt
eine hdhere Gesamtbeeintrachtigung bewirken als bei der Einzelbetrachtung.

Bei Berlicksichtigung der Summenwirkung (Wechselwirkung) aller beschriebenen Beeintrachti-
gungsfaktoren sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine erheblichen nachteiligen Umwelt-
auswirkungen zu prognostizieren, welche Uber die beschriebenen Wirkungen hinausgehen.

5.3.2 Wechselwirkungen

Kumulationswirkung mit benachbarten Vorhaben und Plédnen (Wechselwirkungen)

Sofern ein gemeinsamer Einwirkungsbereich vorliegt, kénnen auch Vorhaben und Plane im Zu-
sammenwirken mit der vorliegenden Planung durch kumulative Wirkungen zu erheblichen nach-
teiligen Umweltauswirkungen fuhren.

Es sind keine Vorhaben im Umfeld bekannt, welche Kumulationswirkungen auslésen wirden.

5.4 Eingriff und MaBnahmen

Eingriffe in Natur und Landschaft, im Sinne des BNatSchG § 14, sind Veranderungen der Ge-
stalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in
Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Na-
turhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen.

Folgende Beeintrachtigungen sind nicht zu vermeiden bzw. nur bedingt zu minimieren:

= Verlust von unversiegelten Offenflachen

= Verlust von Bdden und Einschrankung der Regelungsfunktionen durch Uberbauung bzw.
Vollversiegelung (s.o.)

Die Wirkungs- und Risikoanalyse zeigt auf, dass die Eingriffswirkungen auf spezifische Schutz-
guter wie folgt einzustufen sind:

= auf das Schutzgut Flache als gering bis mittel

= auf das Schutzgut Boden einschlieRlich dessen Regelungsfunktionen als mittel bis hoch, und
auf das Relief als gering

auf das Schutzgut Wasser bzw. auf den lokalen Grundwasserhaushalt als mittel

auf das Schutzgut Vegetation/Biotope als gering, auf die Fauna ebenfalls als gering

auf das Schutzgut Klima/Klimafunktionen als gering

auf das Schutzgut Landschaftsbild und auf Erholungs-/Freiraumnutzung als gering bis mittel
auf das Schutzgut Mensch/Bevdlkerung als gering

auf Kultur- und Sachgiiter als nicht relevant
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MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zur Kompensation sind notwendig, wenn ein
Eingriff vorliegt (gem. § 15 BNatSchG).
Ein Eingriff ist ausgeglichen, wenn nach seiner Beendigung keine erhebliche oder nachhaltige
Beeintrachtigung des Naturhaushaltes zurlckbleibt und das Landschaftsbild landschaftsgerecht
wiederhergestellt oder neugestaltet ist.

5.4.1 Geplante Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Baubedingte Umweltauswirkungen:

Zugige Durchflihrung der Arbeiten zwecks Minimierung des Stérungszeitraumes fir die Schutz-
guter Tier und Mensch, eine Minimierung der durch Maschinenfahrzeuge entstehenden Ge-
ruchs- und Larmemissionen durch Nutzung von Fahrzeugen aktueller Abgasnormen und maog-
lichst sparsamen Einsatz sowie Schutz und Sicherungsmaflinahmen beim Umgang mit wasser-
gefahrdenden Stoffen (Lagerung von Kraftstoffen und Olen sowie das Betanken von Baufahr-
zeugen und Maschinen nur auf versiegelten Flachen oder sonstigen gegen Leckagen im Erd-
reich gesicherten Flachen und nicht im Nahbereich von Oberflachengewassern).

Zur Vermeidung von Umweltauswirkungen sind aktiv von den Bauplanenden und Bauausfih-
renden die nachfolgend aufgefihrten MalRnahmen und Vorgaben umzusetzen:

MaBRnahmen unter besonderer Beriicksichtigung des Bodenschutzes und Minderungs-
maBfnahmen

Bei allen Arbeiten ist auf eine bodenschonende Ausfiihrung zu achten, dies ist insbesondere:

= abgehobener Oberboden ist bei Veranderungen der Erdoberflache in nutzbarem Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schutzen
= es ist auf eine flachensparende Baustelleneinrichtung zu achten
= bei temporarer Nutzung von Bdden (Anlage von Baustelleneinrichtungsflachen und Baustra-
Ren) sind geeignete MalRnahmen zu ergreifen, um das Bodengefiige vor schadlichen Ver-
dichtungen zu schiitzen, zudem sind ggf. Tabuzonen auszuweisen
= Durchfiihrung der Arbeiten bei geringer Bodenfeuchte und mit geeigneten Maschinen
= Behandlung des Bodens nach DIN 18915, so Abschieben und getrennte Lagerung des hu-
mosen Oberbodens, Wiederherstellung des typischen Bodenprofils, Lockerung offen gefah-
rener verdichteter Flachen, Rekultivierung aller Bauflachen. Eine ggf. Herstellung einer
durchwurzelbaren Bodenschicht (Rekultivierung) hat nach folgenden Vorgaben zu erfolgen:
Es soll Bodenmaterial mit standorttypischen Eigenschaften sowie in entsprechender Mach-
tigkeit beim Auftrag verwendet werden. Die Einhaltung der Vorgaben nach § 7 BBodSchG ist
zu gewabhrleisten. Es sind bodenschonende Einbauverfahren (z.B. rlickschreitender Streifen-
einbau mit Hilfe eines Kettenbaggers mit Einhaltung von Befahrungslinien zur Vermeidung
unnétiger Rangier- und Uberfahrten) zu verwenden. Es ist auf eine geringe Flachenpressung
sowie geringe Bodenfeuchte beim Einbau zu achten.
= Bodenschutz unter Einhaltung der DIN 19731
Anlagen- und betriebsbedingten Auswirkungen soll unter anderem begegnet werden durch An-
lage von Grunflachen auf den nicht tberbaubaren Grundstiicksflachen und Anpflanzung von
Laubbdumen (Hochstamme).
o Festsetzungen zur Grinordnung wie Anlage strukturreicher Garten usw.
e Verwendung moglichst hoher Anteile wasserdurchlassiger Oberflachenmateria-
lien
e Um den Individuenschutz (Tétungsverbot) der Avifauna gewahrleisten zu kén-
nen, sind samtliche Gehdlzentfernungen und auch die Baufeldraumung aul3er-
halb der Brutsaison also im Winterhalbjahr zwischen Anfang Oktober und Ende
Februar durchzuflihren
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5.4.2 Kompensation

Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Um den Kompensationsbedarf zu ermitteln, wird als Anhaltspunkt auf die Biotopwertermittlung
nach der Hessischen Kompensationsverordnung zuriickgegriffen. Um einen Ausgleichsbedarf
zu ermitteln, werden die dauerhaft veranderten Flachen der Bebauungsplananderung zu Grun-
de gelegt.

Fir die Uberbaubaren Flachen wird die GRZ zuziglich der zulassigen Uberschreitung von 50 %
zugrunde gelegt

Nach der Biotopwertermittlung mit entsprechenden Biotopwertpunkten (WP) ergibt sich die fol-
gende Bilanz:

GemaR Ausgleichsberechnung wird ein Minus von 40.519. WP ermittelt.

2
3 Bez. der Mallnahme, Gemeinde, Gemarkung, Flur, Flurstiick (Blitter f. jede Mafinalime jedes Flurstiick, Zusatzbewertung pre Typ)
4
Nutzungstyp nach Anlage 3 KV WP Fliiche je Nutzungstyp in gm Biotopwert [WP] Differenz [WP]
B ggfs. ankreuzen, ob gesetzl. Schutz, LRT eder Zusatzbewertung /gm vorher nachher vorher nachher
Tailflichs | TvpNe Bazsichnuag §30 |1.u. 3p. 3x8p 4 %0 3xip 6 3p. 8 - 8p. 10
7 Nr. Kurzform LRT | Bew
8 1 2a 2b 2c 2d 3 4 5 [} o 8 9 10 Akl 12 13
9 |gliedern in 1. Bestand n. 2. n. Ausgleich |U?El‘lrmBl- Nr. | .
10 _1. Bestand vor Eingriff
11 L 6350 | Wirtschaftswiese, int. 21 2452 52122 0| 52122
12 A 02.310 (B)| Ufergehdizsaum 44 153 8052 0| 8052}
13 C 5121 | Sawmvegetation frischer Standorte 30 20 4500 0 4500|
14 H 2.300|Hecken, naturfern | 20 170 3400| 0 3400]
15 E 09123 B |verwilderter Garten emschil. iberwucherte 23 410 10250 0 10250
16 N 0 0 0
17 B -3. Zustand nach Ausgleich /Ersatz
18 |1 10.320|versiegelt (WA 0,6) 3 1533 [ 4599 -4599|
19 |L 10.320|versiegelt, Erschligfung Verkehrsildche 3 jo4 0] 912 912
20 A 11.221 |Hausgarten (W4 0,4) i4 1oz 0 14308 -14308|
21 N 11.221 | priv. Grimifléiche 14 131 0 1834 -1834]
22 L 02.310 (B)|Ufergehdizsaum 44 153 0 8052 -8052]
23 5121 | Sawmvegetation frischer Standorte 30 le2 0] 8100) -8100]
24 |
2% -summe,r Ubertrag nach Blatt Nr. -:- 3335 o 333 o 78321 o 37a0g [ 20519) 0
26 | Zusatzhewertung (Siche Blitter Nr.: )
27
40519
28
29 Auf dem letzten Blatt: Kostenindex KI
30 Umrechnung imn EURO +reg. Bodenwertant.
31 Ort, Datum und Ihre Unterschrift fiir die Richtiglkeit der Angaben Summe EURO =Kl+rBwa 0,00
32 |Die grauen Felder werden von der Narurschutzbehirde hendrigt, bitte nicht beschriften! EUROD Ersatzgeld

:&bb. 1: Ausgleichsbilanzierung gemat KV

Dieser Bewertung liegen folgende Standardnutzungstypen mit entsprechenden Wertpunkten
zugrunde:

Bestand:

6.350 intensiv genutzte Wirtschaftswiese 21 WP/m?, dies betrifft 2.482 m?

02.310 (B) Ufergehdlzsaum zum Muihlgraben 44 WP/m?2, dies betrifft 183 m?

9.121 Saumvegetation frischer Standorte am Rand zum Muhlgraben 50 WP/m?, dies betrifft 90
m2

2.500 Hecken, naturfern am westlichen Rand, 20 WP/m?, dies betrifft 170 m?
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09.123 B verwilderter Garten einschl. Gberwucherte Schuppen 25 WP/m?, dies betrifft 410 m?

Planung:
10.520 versiegelte Flache (WA mit GRZ 0,4, Uberschreitung 50 % fiir Nebenanlagen zul3s-
sig)0,6) 3 WP/m?, dies betrifft 1.534 m?

10.520 versiegelt, Erschliefung durch private Verkehrsflache 3 WP/m?, dies betrifft 304 m?
11.221 Hausgarten (restliche Flache WA) 14 WP/m?, dies betrifft 1.022 m?
11.221 priv. Grunflache im Uberschwemmungsgebiet 14 WP/m?, dies betrifft 131 m?2

02.310 (B) Ufergehdlzsaumin der Flache zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur
und Landschaft, Zulassen der Sukzession: 44 WP/m?, dies betrifft 183 m?

9.121 Saumvegetation frischer Standortein in der Flache zum Schutz, zur Pflege und Entwick-
lung von Natur und Landschaft, Zulassen der Sukzession 50 WP/m?, dies betrifft162 m?

Fiir die geplanten zuséatzlichen Eingriffe in Natur und Landschaft ist somit eine Kompen-
sation erforderlich.

Die Konkretisierung erfolgt in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde im weiteren
Verfahren.

5.5 Anfalligkeit des Vorhabens gegeniiber schweren Unféllen oder Katastrophen

Schwere Unfélle und Katastrophen sind aufgrund der aktuell vorkommenden und kinftig ge-
planten Nutzungen im Plangebiet nicht zu erwarten.

5.6 Art und Menge der erzeugten Abfille und ihre Beseitigung und Verwertung

Baubedingte Abfalle sind ordnungsgemal entsprechend der jeweiligen Materialien zu beseiti-
gen und / oder verwerten.

Uber die Ublichen, zu erwartenden Abfalle hinausgehend sind keine aus der kiinftigen Nutzung
entstehenden Sonderabfallformen absehbar.

Die entstehenden Schmutzwassermengen werden Uber vorhandene und zu ergdnzende Ab-
wasserkanale ordnungsgemaf abgefihrt.

5.7 Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das Klima und der Anfélligkeit des Vor-
habens gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Die Aspekte Klimaschutz und Klimawandel bzw. MaBnahmen zur Klimaanpassung sind im Zu-
sammenhang mit der geplanten Uberbauung und Versiegelung auf den bisher unversiegelten
Flachen betroffen. Der Bebauungsplan enthalt eine Festsetzung zu Solarmindestflachen.

5.8 Artenschutz

Zusammenfassende Einschatzung fur den Artenschutz

Mit den vorliegenden Erlauterungen des vorliegenden Gutachtens (Artenschutzrechtliche Ein-
schatzung inkl. Habitatpotenzialanalyse, BANU, Angersbach, R., 14.06.2025) werden die arten-
schutzrechtlichen Vorgaben gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG i. V. m. mit § 44 Abs. 5 BNatSchG
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fur das o.g. BPlangebiet bearbeitet. Das Eintreten der Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1
BNatSchG kann bei Beachtung der o.g. Vorgaben und Mallnahmen fir alle gepriften Ar-
ten/Artengruppen auf Grundlage der 0.g. Vorgaben des BPlanes ausgeschlossen werden. Soll-
ten sich bei der Umsetzung des Vorhabens gegenlber der 0.g. Beschreibung erhebliche inhalt-
liche Anderungen ergeben, so ist jedoch eine erneute artenschutzrechtliche Beurteilung nétig.

6. Methodik sowie Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung bzw. Beschaffung
von Informationen

Es bestanden keine nennenswerten Schwierigkeiten bei der Erstellung des vorliegenden Um-
weltberichtes.

7. Monitoring gem. § 4c BauGB

Wahrend der Bauphase ist durch die Bauleitung sicher zu stellen:

= Vermeidung baubedingter Verstdlie gegen die Grundsatze des Bodenschutzes,

= Vermeidung von baubedingten Belastungen des mit geringem Schutzpotenzial Gberdeckten
Grundwassers,

Nach Realisierung des Bebauungsplanes (jedoch spatestens nach 3 Jahren) ist zu Uberprifen:

= Haben sich die grinordnerisch bzw. landschaftsplanerisch festgesetzten Flachen bzgl. ihrer
Funktionen entsprechend der formulierten Zielsetzungen entwickelt?

8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Auf Grund der steten Nachfrage nach Wohnraum im Ortsteil Beiseforth soll Gber einen Ange-
botsbebauungsplan im Bereich der Muhlenstra3e 30 im Ortsteil Beiseforth die Errichtung von
Wohnbebauung ermdoglicht werden.

Der geplante Geltungsbereich umfasst ca. 0,33 ha.

Der Regionalplan Nordhessen 2009 weist den Bereich bereits als ,Siedlung Bestand“ aus, im
Flachennutzungsplan wird der Bereich als gemischte Bauflache, Dorfgebiet dargestellt.

Der geplante Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 1/1, 1/2, 1/3, 3, 228 und 348//2 von Flur 5,
Gemarkung Beiseforth.

Der Flachennutzungsplan soll im Parallelverfahren geandert werden.

Mit der Umweltprifung werden alle umweltrelevanten Belange zusammengefasst und im Um-
weltbericht den Behoérden zur Stellungnahme vorgelegt. Wesentliche Arbeitsschwerpunkte sind:

a) Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes

b) Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung und bei
Nichtdurchflihrung der Planung

c¢) Prufung der MaRRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

d) Prifung anderweitiger Planungsmaglichkeiten, wobei die Ziele und der raumliche Geltungs-
bereich des Bauleitplans zu bericksichtigen sind

Folgende Beeintrachtigungen sind nicht zu vermeiden bzw. nur bedingt zu minimieren:
= Verlust von unversiegelten Offenflachen

Planungsbiiro Rupp Seite 28



Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 11 ,,MiihlenstraBe 30“ im OT Beiseforth der Gemeinde Malsfeld

= Verlust von Béden und Einschréankung der Regelungsfunktionen durch Uberbauung bzw.
Vollversiegelung (s.o.)

Die Wirkungs- und Risikoanalyse zeigt auf, dass die Eingriffswirkungen auf spezifische Schutz-
guter wie folgt einzustufen sind:

= auf das Schutzgut Flache als gering bis mittel

= auf das Schutzgut Boden einschlie3lich dessen Regelungsfunktionen als mittel bis hoch, und
auf das Relief als gering

auf das Schutzgut Wasser bzw. auf den lokalen Grundwasserhaushalt als mittel

auf das Schutzgut Vegetation/Biotope als gering, auf die Fauna ebenfalls als gering

auf das Schutzgut Klima/Klimafunktionen als gering

auf das Schutzgut Landschaftsbild und auf Erholungs-/Freiraumnutzung als gering bis mittel
auf das Schutzgut Mensch/Bevdlkerung als gering

auf Kultur- und Sachguter als nicht relevant

MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zur Kompensation sind notwendig, wenn ein
Eingriff vorliegt (gem. § 15 BNatSchG).
Ein Eingriff ist ausgeglichen, wenn nach seiner Beendigung keine erhebliche oder nachhaltige
Beeintrachtigung des Naturhaushaltes zurlckbleibt und das Landschaftsbild landschaftsgerecht
wiederhergestellt oder neugestaltet ist.

Baubedingte Umweltauswirkungen:

Zugige Durchflihrung der Arbeiten zwecks Minimierung des Stérungszeitraumes fir die Schutz-
guter Tier und Mensch, eine Minimierung der durch Maschinenfahrzeuge entstehenden Ge-
ruchs- und Larmemissionen durch Nutzung von Fahrzeugen aktueller Abgasnormen und mog-
lichst sparsamen Einsatz sowie Schutz und Sicherungsmaflinahmen beim Umgang mit wasser-
gefahrdenden Stoffen (Lagerung von Kraftstoffen und Olen sowie das Betanken von Baufahr-
zeugen und Maschinen nur auf versiegelten Flachen oder sonstigen gegen Leckagen im Erd-
reich gesicherten Flachen und nicht im Nahbereich von Oberflachengewassern).

Zur Vermeidung von Umweltauswirkungen sind aktiv von den Bauplanenden und Bauausfih-
renden die nachfolgend aufgefihrten MalRnahmen und Vorgaben umzusetzen:

MaRnahmen unter besonderer Beriicksichtigung des Bodenschutzes und Minderungs-
maBfnahmen

Bei allen Arbeiten ist auf eine bodenschonende Ausflihrung zu achten, dies ist insbesondere:

= abgehobener Oberboden ist bei Veranderungen der Erdoberflache in nutzbarem Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schutzen

= es ist auf eine flachensparende Baustelleneinrichtung zu achten

= bei temporarer Nutzung von Béden (Anlage von Baustelleneinrichtungsflachen und Baustra-
Ren) sind geeignete MalRnahmen zu ergreifen, um das Bodengefiige vor schadlichen Ver-
dichtungen zu schiitzen, zudem sind ggf. Tabuzonen auszuweisen

= Durchfiihrung der Arbeiten bei geringer Bodenfeuchte und mit geeigneten Maschinen

= Behandlung des Bodens nach DIN 18915, so Abschieben und getrennte Lagerung des hu-
mosen Oberbodens, Wiederherstellung des typischen Bodenprofils, Lockerung offen gefah-
rener verdichteter Flachen, Rekultivierung aller Bauflachen. Eine ggf. Herstellung einer
durchwurzelbaren Bodenschicht (Rekultivierung) hat nach den folgenden Vorgaben zu erfol-
gen: Es soll Bodenmaterial mit standorttypischen Eigenschaften sowie in entsprechender
Machtigkeit beim Auftrag verwendet werden. Die Einhaltung der Vorgaben nach § 7
BBodSchG ist zu gewahrleisten. Es sind bodenschonende Einbauverfahren (z.B. riickschrei-
tender Streifeneinbau mit Hilfe eines Kettenbaggers mit Einhaltung von Befahrungslinien zur
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Vermeidung unnétiger Rangier- und Uberfahrten) zu verwenden. Es ist auf eine geringe Fla-
chenpressung sowie geringe Bodenfeuchte beim Einbau zu achten.
= Bodenschutz unter Einhaltung der DIN 19731
Anlagen- und betriebsbedingten Auswirkungen soll unter anderem begegnet werden durch An-
lage von Grunflachen auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen

VermeidungsmaBnahmen Artenschutz

Die Baufeldraumung ist im Winterhalbjahr zwischen Anfang Oktober und Ende Februar vorzu-
nehmen.

8.1.1 Kompensation

Ermittlung des Kompensationsbedarfs
Um den Kompensationsbedarf zu ermitteln, wird als Anhaltspunkt auf die Biotopwertermittlung
nach der Hessischen Kompensationsverordnung zurlickgegriffen.

Gemal Ausgleichsberechnung wird ein Minus von 40.519. WP ermittelt.
Dieser Bewertung liegen folgende Standardnutzungstypen mit entsprechenden Wertpunkten
zugrunde:

Bestand:

6.350 intensiv genutzte Wirtschaftswiese 21 WP/m?, dies betrifft 2.482 m?

02.310 (B) Ufergehdlzsaum zum Muihlgraben 44 WP/m?2, dies betrifft 183 m?

9.121 Saumvegetation frischer Standorte am Rand zum Mihlgraben 50 WP/m?, dies betrifft 90
m2

2.500 Hecken, naturfern am westlichen Rand, 20 WP/m?, dies betrifft 170 m?

09.123 B verwilderter Garten einschl. Gberwucherte Schuppen 25 WP/m?, dies betrifft 410 m?

Planung:
10.520 versiegelte Flache (WA mit GRZ 0,4, Uberschreitung 50 % fiir Nebenanlagen zul3s-
sig)0,6) 3 WP/m?, dies betrifft 1.534 m?

10.520 versiegelt, Erschliefung durch private Verkehrsflache 3 WP/m?, dies betrifft 304 m?
11.221 Hausgarten (restliche Flache WA) 14 WP/m?, dies betrifft 1.022 m?
11.221 priv. Griinflache im Uberschwemmungsgebiet 14 WP/m?, dies betrifft 131 m?

02.310 (B) Ufergehdlzsaumin der Flache zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur
und Landschaft, Zulassen der Sukzession: 44 WP/m?, dies betrifft 183 m?

9.121 Saumvegetation frischer Standortein in der Flache zum Schutz, zur Pflege und Entwick-
lung von Natur und Landschaft, Zulassen der Sukzession 50 WP/m?, dies betrifft162 m?

Die Konkretisierung erfolgt in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde im weiteren
Verfahren.
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