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Bauleitplanung der Gemeinde Malsfeld

39. Anderung des Flichennutzungsplans (Teiléinderungsbereiche 1 und 2)
Frithzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

E-Mail vom 16.01.2025

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Rupp,

mit der 0.g. E-Mail baten Sie fiir die Gemeinde Malsfeld im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung der Behérden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1
BauGB um Stellungnahme zur 39. Anderung des Flichennutzungsplans (Teilande-
rungsbereiche 1 und 2) auf dem Gebiet der Gemeinde Malsfeld.

Unter der in der E-Mail genannten Adresse konnten die Planunterlagen zur Bauleit-
planung auf der Homepage der Gemeinde Malsfeld eingesehen und heruntergeladen
werden.

Als Autobahn GmbH des Bundes und Triger der StraBenbaulast fir die dortige A7
nehmen wir zur o.g. Bauleitplanung wie folgt Stellung:

zu Teildnderungsbereich 1

Fiir einen ca. 4,6 ha groRen, westlich der A7 in der Gemarkung Ostheim gelegenen
Teilbereich des Bebauungsplans Nr. 2, Industrie- und Gewerbegebiet Feldwiese” soll
perspektivisch keine Entwicklung mehr erfolgen und der Bebauungsplan daher in die-
sem Bereich aufgehoben werden. Geplant ist die Anderung der Darstellung der ge-
werblichen Bauflichen in Fldche firr die Landwirtschaft.

Gegen die vorstehend beschriebene Anderung und Teilauthebung des Bebauungs-
plans Nr. 2 besehen keine grundséatzlichen betrieblichen und stralenbaulasttrdger-
bezogenen Bedenken.
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zu Teilanderungsbereich 2

Das Plangebiet liegt in einer Entfernung von mehr als 100 m zum duBeren befestigten
Fahrbahnrand der bestehenden A7 und damit auRerhalb der Anbauverbots- bzw. An-
baubeschrinkungszone ldngs der Bundesautobahn. Anbaurechtliche Belange nach
§ 9 FStrG sind somit von der Bauleitplanung nicht betroffen.

Jedwede Blendwirkung durch Lichtemissionen und installierte Beleuchtungseinrich-
tungen oder sonstige Anlagen zur Gewinnung solarer Strahlungsenergie gegeniiber
den Verkehrsteilnehmern auf der Autobahn ist auszuschlieRen. Es darf zu keiner Zeit
des Jahres zu einer Blendung kommen, um die Sicherheit und Leichtigkeit des Ver-
kehrs auf der vorbeifilhrenden A7 zu gewahrleisten.

Von der A7 gehen schidliche bzw. storende Emissionen (u.a. Ldrm, Abgase, Schad-
stoffe) aus. Weder der Vorhabentrédger oder Bauherren noch etwaige Rechtsnachfol-
ger kénnen Entschadigungsanspriiche, die sich durch das Vorhandensein oder den
Betrieb auf der Autobahn ergeben oder ergeben kénnen, geltend machen. Dies gilt
auch fir den Fall der Zunahme des Verkehrsaufkommens und wenn auf der Auto-
bahn Instandsetzungs- oder Ausbauarbeiten ausgefiihrt werden.

Etwaige Anspriiche gegenliber dem StraRenbaulasttrager der Autobahn, z.B. auf ak-
tiven wie passiven Schallschutz, sind sowohl zum jetzigen Zeitpunkt als auch zukinf-
tig ausgeschlossen. Forderungen zur Umsetzung verkehrsbehdérdlicher MaRnahmen
zum Larmschutz entlang der Autobahn werden ebenfalls ausgeschlossen.

Die Auswirkungen der zusétzlichen Verkehre infolge der Ansiedlung eines Hochregal-
lagers / Verteilzentrums auf die A7 und die Anschlussstelle Malsfeld sind durch Vor-
lage eines aktuellen Verkehrsgutachtens bzw. die Fortschreibung des bereits vorhan-
denen Gutachtens (Oppermann GmbH, Juni 2020) aufzuzeigen/nachzuweisen. So-
lange das Gutachten nicht vorliegt, kann dem Vorhaben aus straRenverkehrsrechtli-
cher Sicht nicht zugestimmt werden.

Werbeanlagen, die den Verkehrsteilnehmer ablenken kénnen und somit geeignet
sind die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs zu gefdhrden, dirfen nicht errichtet
werden. Hierbei geniigt bereits eine abstrakte Gefdahrdung der Sicherheit und Leich-
tigkeit des Verkehrs. Auf § 33 StVO wird verwiesen.

Die Errichtung von Werbeanlagen unterliegt der Genehmigung oder Zustimmung des
FernstraRen-Bundesamtes.

Bei der vorstehenden Stellungnahme zur Bauleitplanung der Gemeinde Malsfeld
handelt es sich um eine Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher
Belange nach § 4 BauGB und nicht um eine Mitwirkung im Sinne des § 9 Abs. 7 FStrG.

AbschlieRend bitten wir um weitere Beteiligung am Verfahren.

Mit freundlichen GriiRen
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Bauleitplanung der Gemeinde Malsfeld, Gemarkung Ostheim

39. Anderung des Flidchennutzungsplanes

Beteiligung der Behdrden und sonstigen T6B gemaR § 4 (1) BauGB
lhre Email vom 16.01.2025,

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der o.g. Beteiligung gebe ich meine Stellungnahme ab. Von der gleichzeitig
durchgefiihrten dffentlichen Auslegung habe ich Kenntnis genommen. Die Stellungnahme beinhaltet
die Belange der integrierten Siedlungs- und Verkehrsplanung und die der betroffene
StralRenbaulasttrager.

Die Gemeinde Malsfeld plant die 39. Anderung des Flachennutzungsplans, um zwei Teilflichen neu
auszuweisen:

1. Teilflache 1 befindet sich westlich der A7 (von NK 4922 069 bis NK 4922 016, ca. bei Str.-km
0,404 bis 0,525) und umfasst eine Flache von etwa 4,6 Hektar. Der Bereich ist derzeit als
gewerbliche Baufliche ausgewiesen, wird jedoch Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Da
keine gewerbliche Entwicklung mehr geplant ist, soll sie in landwirtschaftliche Flache
umgewandelt werden. Ein Werbeturm, eine ErschlieBungsstrafie und ein Regenriickhaltebecken
sollen nicht in den Aufhebungsbereich einbezogen werden.

2. Teilfliche 2 befindet sich im Zuge der L 3435 (von NK 4922 008 bis NK 4822 067, ca. bei Str.-
km 0,193 bis 0,350) und umfasst rund 3,6 Hektar. Derzeit wird die Fldche landwirtschaftlich
genutzt, soll jedoch in eine gewerbliche Baufliche umgewandelt werden. Geplant ist dort die
Ansiedlung eines Hochregallagers/Verteilzentrums.

Folgende fachliche Informationen habe ich anzufiihren:

1. Von der LandesstraBe gehen schéadliche Immissionen (L&rm und Luftverunreinigungen) aus.
Es ist Sache des Tragers der Bauleitplanung die erforderlichen Nachweise zu fihren und ggf.
Vorkehrungen zu treffen. Kosten oder anteilige Kosten hierfur werden durch die
StralRenbaulasttrager nicht ibernommen.

Hessen Mobil Telefon: (05691) 893 0 Landesbank Hessen-Thiringen Kto. Nr.: 1000 512
GroRe Allee 22 Fax: (05691) 893 170 Zahlungen: HCC-Hessen Mobil BLZ: 500 500 00
34454 Bad Aroisen USt-1dNr.: DEB11700237 St.-Nr.: 040/226/80022

mobil.hessen.de BIC: HELADEFFXXX IBAN-Nr.: DES7 5005 0000 0001 0005 12 EORI-Nr.: DE1653547
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2. Den nachgeordneten Verfahren der Bauleitplanung bleiben die Einzelheiten vorbehalten.
Dieses sind insbesondere die Sichtflachen und die verkehrliche ErschlieBung von den klassifizierten
Strallen. Auf die Bauverbotszone mit 20 m und die Baubeschrankungszone mit 40 m weise ich hin.

Seitens Hessen Mobil bestehen keine grundsatzlichen Bedenken gegen das Vorhaben.
Ich bitte darum, mir den Beschluss der Gemeindeverordneten zuzusenden.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

Hinweis: Der Veréffentlichung personenbezogener Daten wird widersprochen. Daher bitte ich Sie,
personenbezogene Daten vor der Verdffentlichung unkenntlich zu machen.
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Biiro fiir Stadt- und Landschaftsplanung
z. Hd. Herrn Rupp
SchulstralRe 43

63604 Bidingen E&WGEGANC.;E:&;
Per Mail an: planung@buero-rupp.de 2 1. Feb. 2025

Bauleitplanung der Gemeinde Malsfeld
39. Anderung des Flichennutzungsplanes

Bauleitplanung des Zweckverbandes Gewerbegebiet Mittleres Fuldatal
13. Anderung und Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 2
»Industrie- und Gewerbegebiet Feldwiese”

14. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 2
»Industrie- und Gewerbegebiet Feldwiese”

hier: Friihzeitige Beteiligung der Behérden und Triger 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
lhr Schreiben v. 17.01.2025

Sehr geehrter Herr Rupp,
sehr geehrte Damen und Herren,

zu den o. g. Planunterlagen und der damit u. a. verbundenen Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 2
»Industrie- und Gewerbegebiet Feldwiese” im Ortsteil Ostheim bzw. Elfershausen bestehen seitens der
ortlichen Landwirtschaft nachfolgende Bedenken. Die Inhalte wurden in Abstimmung mit dem zustan-
digen Ortslandwirt erarbeitet.

Es handelt sich bei dem Baugrund fiir die geplante Entwicklungsflache, auf der eine Erweiterung des
bereits vorhandenen Gewerbegebietes errichtet werden soll, um sehr gute landwirtschaftliche Boéden
von mehr als 70 Bodenpunkten (vgl. Agrarviewer Hessen). Dieses vorziigliche Ertragspotential spie-
gelt sich in der Einstufung im Regionalplan als sogenannte Vorrangflidche Landwirtschaft wider. Der
Verlust dieser hochertragreichen Béden ist fiir die Landwirtschaft schmerzhaft, da mit Ausweisung
der bekannten Entwicklungsflidche diese Boden unwiederbringlich verloren gehen und somit der Nah-
rungsmittelerzeugung ganzlich entzogen werden.

In diesem Zusammenhang merkt der Unterzeichner grundsatzlich an, dass bei der Schaffung von wei-
teren Gewerbe-/Industrieflichen die Verfligbarkeit von vorhandenen, ungenutzten Bestandsflachen,
Bauliicken etc. zu priifen ist, mit dem Ziel, die erneute Versiegelung von landwirtschaftlichen Flachen
soweit wie moglich zu vermeiden. In diesem Zusammenhang verweisen wir auf die Regelungen
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LVvorrang Innenentwicklung” und ,,Umwidmungssperrklausel“ gem. § 1 BauGB.

Im Regionalplan Nordosthessen heilt es: ,/in den in der Karte festgelegten ,,Vorranggebieten fiir
Landwirtschaft” hat die landwirtschaftliche Bodennutzung Vorrang vor anderen Raumanspriichen. In
diesen Gebieten sind Nutzungen und Mafinahmen nicht zuldssig, die die landwirtschaftliche Boden-
nutzung einschliefilich Tierhaltung ausschliefien oder wesentlich erschweren.”

Die Regionalplanung gewihrleistet damit den Schutz von landwirtschaftlichen Béden als eine der
wichtigen Produktionsfaktoren bei der Lebensmittelerzeugung und sichert insofern die Existenz-
grundlage fiir zahlreiche landwirtschaftliche Betriebe.

Die Riicknahme von bereits im 39. Flichennutzungsplan bzw. Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde
Malsfeld als Gewerbegebiet ausgewiesene Flichen hin zu einer landwirtschaftlichen Nutzung stellt
aufgrund deutlich geringerer Bodenqualitdten und Flachenzuschnitten keine addquate Kompensation
im Sinne der Landwirtschaft dar und ist insofern nicht als 1:1-Tausch zu bewerten. Der Unterzeichner
verweist in diesem Zusammenhang u. a. auf Daten des ,Agrarviewer Hessen“. Die der Teilaufhebung
des Bebauungsplanes Nr. 2 zu Grunde liegenden Flurstiicke 143 (teilw.), 157(teilw.), 164 (teilw.), 165
(teilw.) und 166 von Flur 8 in der Gemarkung Ostheim weisen im Durchschnitt eine Ackerzahl von
rund 30 Wertpunkten auf. Das landwirtschaftliche Ertragspotential der Tauschfladche betrégt insofern
nicht einmal die Halfte der Erweiterungsflache in Richtung Elfershausen. Letzteres findet in der vorge-
legten Planung keine Berlicksichtigung und wird daher kritisch angemerkt.

Hinsichtlich Abschnitt 6.2 ,Maf8 der baulichen Nutzung” merkt der Unterzeichner kritisch die vorgese-
henen Gebiudehshen an (Gl 1-Bereich 28 m, Gl 2-Bereich 32 m). Die geplanten baulichen H6hen in
Verbindung mit der Grundfliche von rd. 30.000 m? kénnen zu einer nicht unerheblichen Verschat-
tung der an den Teildnderungsbereich 2 angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen fiihren. Letz-
teres ist durch entsprechende Abstdnde der baulichen Nutzung zu vermeiden.

Die ErschlieBung der Erweiterungsfliche soll nach vorliegender Planung uber die vorhandene Zufahrt
der L3224 erfolgen. Die baulichen Breiten der vorhandenen Landstra8e, insbesondere im Bereich der
Zu- und Abfahrten lassen eine zu geringe bauliche Dimensionierung vermuten. Hinsichtlich des vorge-
legten Verkehrsgutachtens stellt sich daher die Frage, ob landwirtschaftlicher Verkehr mit Regelbrei-
ten von 3 m sowie ggf. Uberbreiten nach Sondergenehmigung sowie Zuglangen bis zu 18 m und zulds-
sigen Gesamtmassen im Umfang von rd. 40 t bei der verkehrlichen Standortanalyse bericksichtigt
wurden. Der Unterzeichner regt an, dem Begegnungsverkehr zwischen Lkw/Sattelzligen mit vorge-
nannten landwirtschaftlichen Fahrzeugen durch eine bauliche Ertiichtigung der LandstraRBe sowie der
Kreuzungsbereiche vorzubeugen.

Abschnitt 8 ,Ver- und Entsorgung” ist zu entnehmen, dass unbelastetes Niederschlagswasser vor Ort
versickern soll. Weitere Details zu der Entwésserung Geltungsbereiches im Umfang von 13,1 ha sind
der vorliegenden Begriindung nicht zu entnehmen. In diesem Zusammenhang wurde uns von mehre-
ren praktizierenden Landwirten der Region berichtet, dass die Vorflut tiber den Hebelbach sowie ins-
besondere dem Rhiindabach in den vergangenen Jahren im Zuge des Ausbaus des Gewerbegebietes
deutlich zugenommen hat und die jeweiligen Wasserpegel gestiegen sind. Die bisherigen Entwasse-
rungsmaRnahmen werden demnach den umfanglichen Flachenversiegelungen und der damit verbun-
denen Konzentration von Oberflichenwasser nicht gerecht. Die vorliegende Planung lasst die versie-
gelten Flichen um weitere rd. 100.000 m? ansteigen und wird somit die Entwasserungssituation zu-
satzlich verschirfen. Bei der Schaffung von ausreichenden Vorflutkapazitaten besteht demnach
Handlungsbedarf, bspw. durch die bauliche Ertlichtigung der bestehenden Grabenstrukturen. An-
dernfalls ist zu befiirchten, dass weiteres Regenwasser, welches im Zuge der vorliegenden
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Entwésserungsplanung in Richtung Rhiinda abgeleitet wird, die Uberflutung bzw. Verndssung von
landwirtschaftlichen Nutzflichen, insbesondere im Falle von Starkregenereignissen, deutlich begiins-
tigt. Der Unterzeichner bittet daher um eine geregelte Abwasserfiihrung respektive eines Abwasser-
konzeptes, welches sich nicht nur auf die maBnahmengegenstandliche Fldche begrenzt, sondern
ebenso siidliche und somit unterliegende Flachen groRraumig mit einbezieht.

Hinsichtlich dem noch offenen Themenfeld Kompensation (Kapitel 4) weist der Unterzeichner vor-
sorglich daraufhin, dass naturschutzrechtlichen KompensationsmaRnahmen auf das notwendigste
MaR zu begrenzen sind und keinesfalls zu Lasten Landwirtschaftlichen Vorrangfldchen gehen sollten.
Die Moglichkeit der Ersatzzahlung nach Kompensationsverordnung stellt gegenliber dem Ziel des
sparsamen Umgangs mit Flache ein adaquates Mittel dar. Im Weiteren wird auf die Inhalte von § 15
Abs. 3 BNatSchG verwiesen.

In einer Gesamtbewertung stellt die geplante MaRnahme einen nicht unerheblichen Eingriff in die
ortliche Agrarstruktur dar.

Der Unterzeichner bittet daher die vorliegende Begriindung in den dargelegten Punkten nachzubes-
sern.

Bei Riickfragen stehen wir gern zur Verfiigung.

Mit freundlichen Griifien

Regionalbauernverband Kurhessen e.V.
Geschiftsstelle Homberg
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