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40 Anderung des Flidchennutzungsplans der Gemeinde Malsfeld
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Begriindung zur 40. Anderung des Flichennutzungsplans der Gemeinde Malsfeld

TEIL 1

Begriindung zur 40. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Malsfeld

1. Anlass und Ziel der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 2 ,Industrie- und Gewerbegebiet Feldwiese“ des Zweckverbandes Ge-
werbegebiet Mittleres Fuldatal weist fiir die Flurstlicke 19/1, 19/2 und 24 von Flur 13 der Gemar-
kung Ostheim ein ,SO Autohof* mit der Zulassigkeit von Hotels und PKW-Stellplatzen und auf
Flurstiick 24 zusatzlich von Omnibus-Parkplatzen aus. Der Bebauungsplan wurde in diesen Be-
reichen nicht umgesetzt.

Die nun geplante, gewerbliche Nutzung ist Uber die bestehenden Festsetzungen nicht abgedeckt.

Um die gednderte Planung rechtlich zu ermdglichen, sind die 15. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 2 ,Industrie- und Gewerbegebiet Feldwiese“ und die vorliegende 40. Flachennutzungs-
plananderung der Gemeinde Malsfeld notwendig.

Fur die Flurstlicke 17/1 und 23 soll der Flachennutzungsplan in diesem Zuge an die bereits be-
stehende gewerbliche Nutzung angepasst werden.

Geplant ist die Darstellung von gewerblicher Bauflache.

2. Planverfahren

Aufstellungsbeschluss

§ 2 Abs. 1 BauGB: Fir die 40. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Malsfeld
erfolgte am 27.03.2025 die férmliche Aufstellung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde
Malsfeld (am 07.04.2025 ortsublich bekannt gemacht).

Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Baugesetzbuch (BauGB)
§ 3 Abs. 1 BauGB: Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte in der Zeit vom
07.04.2025 bis einschlief3lich 08.05.2025 (Bekanntmachung am 07.04.2025).

§ 3 Abs. 2 BauGB: Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgt in der Zeit
vom bis einschliellich , ortsuiblich bekannt gemacht am )

Beteiligung der Behorden nach § 4 Baugesetzbuch (BauGB)

§ 4 Abs. 1 BauGB: Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 07.04.2025 bis einschlieRlich 08.05.2025
mit Anschreiben vom 07.04.2025.

§ 4 Abs. 2 BauGB: Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom bis einschliel3lich mit Anschrei-
ben vom :
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Begriindung zur 40. Anderung des Flichennutzungsplans der Gemeinde Malsfeld

3. Lage und ErschlieBung

3.1 Réaumlicher Anderungsbereich
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Abb. 1: Ausschnitt Flachennutzungsplan (digitalisierte Arbeitskarte) mit Bereich der geplanten 40.
Anderung

Der Anderungsbereich befindet dstlich der BAB 7 in der Gemarkung Ostheim in der naturrdumli-
chen Einheit Homberger Hochland am Rand der sogenannten Ostheimer Senke.

Hoéhenlage: ca. 270 - 273 m NHN

Pragend bzw. -Uberformend fiir das Umfeld sind neben der Autobahn und Stralien grole Gewer-
behallen, der Autohof mit baulichen Anlagen und grofRen Stellflachen, im Stden ein Verkehrs-
Ubungsplatz.

Der Anderungsbereich wird wie folgt begrenzt:

- im Norden von einer 4,0 m breiten ErschlieBungsstralle und daran anschlie’ender
schmaler Grunflache sowie einem Autohof

- im Osten von der Dr. Reimer Stral3e
- im Westen von einer Brach-/Sukzessionsflache

Der Ortsrand von Ostheim liegt — getrennt durch die Autobahn —in ca. 300 m Entfernung std-
westlich des Anderungsbereiches.

Der Flachennutzungsplan stellt Sonderbauflachen dar, die Darstellung soll in gewerbliche
Bauflache geandert werden.
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Begriindung zur 40. Anderung des Flichennutzungsplans der Gemeinde Malsfeld

3.1.1 Realnutzung

Die Flurstiicke 19/1, 19/2 werden aktuell noch landwirtschaftlich genutzt, Flurstlick 24 liegt brach
und die Flurstlicke 17/1 und 23 werden aktuell bereits gewerblich genutzt.

4. Planerische Rahmenbedingungen

4.1 Regionalplanung

{ D

/
'qu.?.-* - ‘. / Ut obertsha

Hiinalskonf

Abb. 4: Ausschnitt Regionalplan Nordhessen 2009 (https://rp-kassel.hessen.de/sites/rp-kas-
sel.hessen.de/files/2022-06/ostblatt_rp.pdf)

Im Regionalplan Nordhessen 2009 ist der Anderungsbereich als ,Vorranggebiet Industrie- und
Gewerbe Bestand” dargestellt.

4.2 Schutzausweisungen, ausgewiesene Schutzgebiete und geschiitzte Objekte

Hessisches Wassergesetz (HWG)

Der Anderungsbereich liegt au3erhalb von Trinkwasserschutzgebieten oder Heilquellenschutz-
gebieten

Oberflachengewasser (Flie- und Stillgewasser) sind nicht betroffen.

Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG)
Archaologische Fundstellen und Bodendenkmale sind nicht bekannt. Kulturdenkmale und kul-
turhistorisch bedeutsame Objekte sind nicht vorhanden.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Hessisches Naturschutzgesetz (HeNatG)
Im Anderungsbereich befinden sich keine Geschitzten Teile von Natur- und Landschaft gem. §
23 — 29 BNatSchG.
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Begriindung zur 40. Anderung des Flichennutzungsplans der Gemeinde Malsfeld

Natura 2000

Im Anderungsbereich und im naheren Umfeld des Planungsgebietes sind keine Natura 2000 -
Gebiete (Europaisches Vogelschutz-, FFH-Gebiete) It. § 31 und 32 BNatSchG vorhanden. Dies
gilt auch fir gesetzlich geschiitzte Biotope It. § 30 BNatSchG und § 25 HeNatG.

Archéologischen Fundstellen und Bodendenkmale

Es sind keine archéologischen Fundstellen und Bodendenkmale innerhalb und randlich der An-
derungsbereichs bekannt.

4.3 Vorbelastungen durch Altlasten und Kampfmittel

Keine bekannt.

5. Planungsalternativen

Der Anderungsbereich umfasst Flachen, die bereits gewerblich genutzt werden bzw. fir die eine
Sondergebietsnutzung vorgesehen war, welche nicht mehr weiterverfolgt wird (Hotel einschliel3-
lich Parkplatzen) und die nun ebenfalls gewerblich genutzt werden sollen. Hier sind keine raum-
lichen Planungsalternativen sinnvoll.

6. Umweltpriifung / Umweltbericht

Gemal § 2 Abs. 4 und § 2a Baugesetzbuch (BauGB) ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen
fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltpriifung
durchzufiihren. Aufgabe der Umweltpriifung ist die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der geplanten Nutzungen und Vorhaben. Die
Umweltprufung ist unselbststéandiger Teil im Aufstellungsverfahren. Ihre Ergebnisse sind im Um-
weltbericht darzustellen.

Es wird ein Umweltbericht fir die 40. Anderung des Flachennutzungsplans erstellt.

7. Flachenbilanz

Gesamtflache der

Anderungsbereiche 1,76 ha

Art der Nutzung Giiltiger FNP Anderung
Sonstige Sonderbauflache 1,76 ha -
Gewerbliche Bauflache - 1,76 ha

8. Zusammenfassung

Der Bebauungsplan Nr. 2 ,Industrie- und Gewerbegebiet Feldwiese® des Zweckverbandes Ge-
werbegebiet Mittleres Fuldatal weist fur die Flursticke 19/1, 19/2 und 24 von Flur 13 der
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Begriindung zur 40. Anderung des Flichennutzungsplans der Gemeinde Malsfeld

Gemarkung Ostheim ein ,SO Autohof* mit der Zulassigkeit von Hotels und PKW-Stellplatzen und
auf Flurstick 24 zusatzlich von Omnibus-Parkplatzen aus. Der Bebauungsplan wurde in diesen
Bereichen nicht umgesetzt.

Die nun geplante, gewerbliche Nutzung ist Uber die bestehenden Festsetzungen nicht abgedeckt.

Um die gednderte Planung rechtlich zu erméglichen, sind die 15. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 2 ,Industrie- und Gewerbegebiet Feldwiese“ und die vorliegende 40. Flachennutzungs-
plananderung der Gemeinde Malsfeld notwendig.

Fur die Flurstlicke 17/1 und 23 soll der Flachennutzungsplan in diesem Zuge an die bereits be-
stehende gewerbliche Nutzung angepasst werden.

Geplant ist die Darstellung von gewerblicher Bauflache.

Die Bearbeitung der Themenfelder Vermeidungs- und Minimierungsmalinahmen, Kompensation
und Artenschutz erfolgt auf Bebauungsplanebene.
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Umweltbericht zur 40. Anderung des Flichennutzungsplans der Gemeinde Malsfeld

Teil 2: Umweltbericht

0. Grundlage, Inhalt, Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung

Gemal § 2 Abs. 4 und § 2a Baugesetzbuch (BauGB) ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen
fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltpriifung
durchzufiihren. Aufgabe der Umweltprufung ist die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der geplanten Nutzungen und Vorhaben.
Der Umweltbericht mit den ermittelten und bewerteten Belangen des Umweltschutzes ist als An-
lage beizufiigen.

Der Konkretisierungsgrad der Aussagen im Umweltbericht erfolgt gemafl dem jeweiligen Pla-
nungsstand, hier der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung.

1. Planungsvorhaben

Der Bebauungsplan Nr. 2 ,Industrie- und Gewerbegebiet Feldwiese” des Zweckverbandes Ge-
werbegebiet Mittleres Fuldatal weist fir die Flursticke 19/1, 19/2 und 24 von Flur 13 der Gemar-
kung Ostheim ein ,SO Autohof* mit der Zulassigkeit von Hotels und PKW-Stellplatzen und auf
Flurstiick 24 zusatzlich von Omnibus-Parkplatzen aus. Der Bebauungsplan wurde in diesen Be-
reichen nicht umgesetzt.

Die nun geplante, gewerbliche Nutzung ist liber die bestehenden Festsetzungen nicht abgedeckt.

Um die gednderte Planung rechtlich zu ermdglichen, sind die 15. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 2 ,Industrie- und Gewerbegebiet Feldwiese“ und die vorliegende 40. Flachennutzungs-
plandnderung der Gemeinde Malsfeld notwendig.

Fir die Flurstiicke 17/1 und 23 soll der Flachennutzungsplan in diesem Zuge an die bereits be-
stehende gewerbliche Nutzung angepasst werden.

Geplant ist die Darstellung von gewerblicher Bauflache.

1.1 Standort

Zur Lage im Raum siehe Kap. 2 der Begriindung in Teil I.

1.1.1 Naturraumliche Situation

Der Anderungsbereich befindet sich in der Gemarkung Ostheim in der naturraumlichen Einheit
Homberger Hochland am Rand der sogenannten Ostheimer Senke.

Die Hohenlage betragt ca. 290 - 295 m NHN

Verbreitet sind Parabraunerden auf Lo3lehm

Pragend bzw. -Uberformend fiir das Umfeld sind neben der Autobahn und Strafden grolie Gewer-
behallen, der Autohof mit baulichen Anlagen und groRen Stellflachen, Werbepylone, ein Funk-
mast, 2 Windenergieanlagen und Photovoltaikfreiflachen.
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Umweltbericht zur 40. Anderung des Flichennutzungsplans der Gemeinde Malsfeld

1.1.2 Realnutzung

Die Flurstiicke 19/1, 19/2 werden aktuell noch landwirtschaftlich genutzt, Flurstlick 24 liegt brach
und die Flurstiicke 17/1 und 23 werden aktuell bereits gewerblich genutzt.

1.1.3 Umweltrelevante planerische Vorgaben

Landschaftsrahmenplan Nordhessen (LRP) 2000
keine Planungsaussagen.

Landschaftsplan )

Im Landschaftsplan der Gemeinde Malsfeld ist der Anderungsbereich in der Bestandskarte als
landwirtschaftliche Flache (Acker) dargestellt. In der Entwicklungskarte als geplantes Gewerbe-
gebiet.

Hessisches Wassergesetz (HWG)

Der Anderungsbereich liegt auerhalb von Trinkwasserschutzgebieten oder Heilquellenschutz-
gebieten.

Oberflachengewasser (Fliel3- und Stillgewasser) sind nicht vorhanden.

Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG)

Archaologische Fundstellen und Bodendenkmale sind nicht bekannt. Kulturdenkmale und kultur-
historisch bedeutsame Objekte sind im Geltungsbereich des geplanten Wohngebietes und des-
sen Aufdenrandern nicht vorhanden.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Hessisches Naturschutzgesetz (HeNatG)
Im Anderungsbereich befinden sich keine Geschutzten Teile von Natur- und Landschaft gem.
§ 23 — 29 BNatSchG.

Natura 2000

Im Anderungsbereich und im nadheren Umfeld des Planungsgebietes sind keine Natura 2000 -
Gebiete (Europaisches Vogelschutz-, FFH-Gebiete) It. § 31 und 32 BNatSchG vorhanden. Dies
gilt auch fir gesetzlich geschutzte Biotope It. § 30 BNatSchG und § 25 HeNatG.

2. Planungsbezogene Ziele des Umweltschutzes
Nachfolgend werden die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes dargestellt, die fur die Bauleitplanung von Bedeutung sind.

Es wird ausgeflhrt, wie diese Ziele und die betroffenen Umweltbelange im Rahmen der vorlie-
genden Bauleitplanung Berticksichtigung gefunden haben:

2.1 Bundesimmissionsschutzgesetz

Vorhabenrelevante Ziele des Umweltschutzes:

Schutz von Menschen, Tieren und Pflanzen, dem Boden, dem Wasser, der Atmosphare sowie
Kultur- und sonstigen Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen und Vorbeugen dem Ent-
stehen schadlichen Umwelteinwirkungen.

Berucksichtigung: Auswirkungen zusatzlichen Ziel- und Quellverkehrs werden auf Bebauungs-
planebene betrachtet.

Planungsbiiro Rupp Seite 9



Umweltbericht zur 40. Anderung des Flichennutzungsplans der Gemeinde Malsfeld

2.2 Bundesnaturschutzgesetz

Vorhabenrelevante Ziele des Umweltschutzes:

Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild sind zu vermeiden, zu minimieren und falls erfor-
derlich auszugleichen.

Bauleitplanerische Berucksichtigung:

Die Bearbeitung erfolgt auf Bebauungsplanebene

2.3 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Vorhabenrelevante Ziele des Umweltschutzes:

Nachhaltige Sicherstellung und Wiederherstellung der Funktionen des Bodens. Fur den Boden-
schutz von besonderer Bedeutung sind:

Naturliche Funktionen als Lebensgrundlage und -raum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bo-
denorganismen (Lebensraumfunktion), Bestandteil des Naturhaushalts mit seinen Wasser- und
Nahrstoffkreislaufen, Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen insbe-
sondere auch zum Schutz des Grundwassers (Filter- und Pufferfunktion), Archivfunktion (Archiv
fur Natur- und Kulturgeschichte), Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenveranderungen, die
Forderung der Sanierung schadlicher Bodenveranderungen und Altlasten, Vorsorgeregelungen
gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen.

Bauleitplanerische Berucksichtigung:

Die Bearbeitung erfolgt auf Bebauungsplanebene.

2.4 Wasserhaushaltsgesetz (WHG), Hessisches Wassergesetz (HWG)

WHG: Nachhaltige Gewasserbewirtschaftung mit dem Ziel, die Gewasser als Bestandteil des Na-
turhaushaltes, als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen sowie
als nutzbares Gut zu schiitzen. In § 6 sind allgemeine Grundsatze der Gewasserbewirtschaftung
mit entsprechenden Zielen zur nachhaltigen Bewirtschaftung aufgefuhrt.

Oberflachengewasser sind nicht betroffen.

Festsetzungen zur Niederschlagswasserversickerung auf Bebauungsplanebene.

2.5 Bundeswaldgesetz (BWaldG), Hessisches Waldgesetz (HWaldG)

Vorhabenrelevante Ziele des Umweltschutzes:

Eingriffe in den Waldbestand sind zu vermeiden, zu minimieren und falls erforderlich auszuglei-
chen.

Bauleitplanerische Berucksichtigung:

Es werden keine Waldflachen in Anspruch genommen.

2.6 Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG)

Vorhabenrelevante Ziele:

Denkmalschutz und Denkmalpflege, Schutz und Erhalt der Kulturdenkmaler als Quellen und
Zeugnisse menschlicher Geschichte und Entwicklung.

Bauleitplanerische Beriicksichtigung:
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Umweltbericht zur 40. Anderung des Flichennutzungsplans der Gemeinde Malsfeld

Keine Betroffenheit durch die Planung.

2.7 Regionalplan Nordhessen 2009 (RPN2009)
Keine Zielkonflikte.

2.8 Landschaftsplan
Keine Zielkonflikte.

2.9 Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Baugesetzbuch
(BauGB)

Gemal § 1a Abs. 3 Satz 3 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungsplanen die Vermeidung
und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a
bezeichneten Bestandteilen in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu berticksichtigen (Eingriffsrege-
lung nach dem Bundesnaturschutzgesetz).

Die Bearbeitung erfolgt auf Bebauungsplanebene.

3. Alternativen und Nullvariante

3.1 Alternativen

Der Anderungsbereich umfasst Flachen, die bereits gewerblich genutzt werden bzw. fiir die eine
Nutzung vorgesehen war, welche nicht mehr weiterverfolgt wird (Hotel einschlieldlich Parkplatzen)
und die nun ebenfalls gewerblich genutzt werden sollen. Hier sind keine anderen raumlichen Pla-
nungsalternativen sinnvoll.

3.2 Voraussichtliche Entwicklung bei Nicht-Durchfiihrung der Planung, Nullvariante

entfallt

4. Bestand, Prognose und Bewertung der Auswirkungen bei Durchfiihrung der
Planung

4.1 Vorhabenbedingte Wirkfaktoren der Planung

Wirkfaktoren sind Bestandteile der Planung, die geeignet sind, Veranderungen/Wirkungen in Be-
zug auf die Schutzgiter der Umweltprifung auszuldsen.

4.1.1 Baubedingt

= Temporare Gerausch- und Staubentwicklungen mit entsprechenden Stérwirkungen,

= Verunreinigung von Boden und Luft durch Schadstoffemissionen,

» Flacheninanspruchnahmen durch Baustelleneinrichtung, Baufeldfreimachung mit entspre-
chender Beeintrachtigung des Bodengefliges (Verdichtung, Veranderung) und Verlust vorhan-
dener Biotoptypen und Tierlebensraume.
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4.1.2 Anlagebedingt

» Dauerhafte Flachenbeanspruchung und -versiegelung durch bauliche Anlagen mit entspre-
chendem Biotopverlust/-degeneration und Lebensraumverlust und Veranderung der Standort-
verhaltnisse in Bezug auf Boden, Wasserhaushalt und Lokalklima,

= Errichtung von baulichen Anlagen, Stellflachen usw. mit Veranderung des Landschaftsbildes

4.1.3 Betriebsbedingt

= Ggu. dem lIstzustand erhdhtes Verkehrsaufkommen im/zum Plangebiet (Ziel- und Quellver-
kehr) mit vermehrten Abgas- und Larmemissionen (planungsrechtlich keine Anderung).

4.2 Auswirkungen auf spezifische naturschutzfachliche Schutzgiiter

4.2.1 Schutzgut Flache

Bestand

Der Anderungsbereich ist aktuell als Sonderbaufléche dargestelit.

Wertigkeit
Schutzgut Flache

Hohe Bedeutung

Prognose der Auswir-
kungen

Kein Flachenverbrauch, da keine zusatzlichen Flachen in Anspruch
genommen werden.

Erheblichkeit

Der Eingriff auf das Schutzgut Flache wird als nicht erheblich ge-
wertet.

4.2.2 Schutzgut Boden

Bestand

Im Anderungsbereich sind Pseudogleye Uber FlieRschutt mit Ton
verbreitet.

Die Bdden weisen ein hohes Puffer- und Sorptionsvermdgen gegen-
Uber Stoffeintragen auf.

Lt. Standorteignungskarte — Naturliche Standorteignung fir landbau-
liche Nutzung (Blatt L 4922 Melsungen) ist eine mittlere Nutzungs-
eignung fur Acker (A 2) gegeben.

Seltene Boden bzw. Boden mit besonderer Lebensraumfunktion sind
nicht vorhanden.

Bodenfunktionen

Keine Eintrage im BodenViewer flr diesen Bereich.
Die natlrliche Erosionsgefahrdung wird als ,gering” angegeben.

Vorbelastungen

Einwirkungen auf den

Vorbelastungen entsprechend des Bundesbodenschutzgesetzes
und der Bundesbodenschutzverordnung sind nicht bekannt.
Bzgl. von Einwirkungen auf den Bodenhaushalt wird auf die beste-

chéologische Fundstel-
len

Bodenhaushalt henden Versiegelungen und anthropogene Veranderung der Béden
verwiesen.
Bodendenkmaéler / Ar- | Archaologische Bodendenkmale sind nicht bekannt.

Wertigkeit
Schutzgut Boden

Hohe Bedeutung

Planungsbiiro Rupp
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Prognose der Auswir-
kungen

Durch die geplante gewerbliche Bauflache werden die Béden auf
weiteren Flachen mit ihren charakteristischen Bodenprofilen Gber-
baut und versiegelt bzw. teilversiegelt. Dies flihrt auch zum Verlust
von Regelungsfunktionen (Filter-, Puffervermdogen).

Besonders seltene Béden bzw. Bdden mit besonderer Lebensraum-
funktion sowie kulturhistorisch bedeutsame B&den sind nicht betrof-
fen.

Es sind geringe Eingriffe in das Relief zu erwarten.

Erheblichkeit

Der Eingriff auf das Schutzgut Boden einschlieRlich dessen Rege-
lungsfunktionen wird als hoch gewertet (planungsrechtlich je-
doch bereits zulassig).

Der Eingriff auf das Relief wird als gering eingestuft.

4.2.3 Schutzgut Wasser

Schutzgebiete

Es sind keine Wasserschutz- und Heilquellenschutzgebiete ausge-
wiesen.

Oberflachengewasser (FlieR- und Stillgewasser) sind nicht vorhan-
den bzw. betroffen.

Bestand und Bewer-
tung
Grundwasser

Oberflachennahe Grundwasserschichten sind nicht zu erwarten.
Aufgrund der Lésslehmablagerungen ist eine geringe Verschmut-
zungsempfindlichkeit des Grundwassers zu erwarten. Die Haupt-
grundwasserstocke befinden sich in tieferen Schichten des unter
dem L3dss/Lésslehm liegenden Buntsandsteins. Die lehmig-tonigen
Bdden sind gering wasserdurchlassig.

a) Bedeutung des Wasserdargebotpotenzials

Die Schutzwirdigkeit und somit die Empfindlichkeit des Wasserdar-
gebotpotenzials als gering-mittel einzustufen. Lt. Standortkarte von
Hessen — Hydrogeologische Karte Blatt L 4922 Melsungen wird die
Grundwasserergiebigkeit als gering eingestuft.

b) Empfindlichkeit des Grundwassers

Die Verschmutzungsempfindlichkeit tiefer liegender Grundwasser-
schichten ist wegen der schluffig-lehmigen Deckschichten und deren
Schutz- und Filterschicht als gering einzustufen. Lt. Hydrogeologi-
scher Karte wird die Verschmutzungsempfindlichkeit als wechselnd
mittel bis gering eingestuft.

¢) Vorbelastung des Grundwassers

Untersuchungen hinsichtlich von Vorbelastungen des Grundwassers
sind nicht durchgefihrt worden.

Mégliche Vorbelastungen durch landwirtschaftliche Nutzung sind
aufgrund der tiefer liegenden Grundwasserstocke als nicht beson-
ders bedeutsam anzusehen.

Wertigkeit
Schutzgut Wasser

geringe bis mittlere Bedeutung

Prognose der Auswir-
kungen

Auswirkungen auf das Grundwasser sind aufgrund der Reduzierung
des Grundwasserdargebot- und Wasserrlickhaltepotenzials durch
Uberbauung und Oberflachenversiegelung gegeben. Oberflachen-
nahe Grundwasserstdcke sind nicht zu erwarten. Von daher ist
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davon auszugehen, dass in grundwasserfiihrende Bodenschichten
nicht eingegriffen wird.

Erheblichkeit

Der Eingriff auf das Schutzgut Wasser bzw. auf den lokalen Grund-
wasserhaushalt wird als gering gewertet.

4.2.4 Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Bestand und Bewer-
tung
Pflanzen

Flurstucke 19/1 und 19/2:

landwirtschaftliche Nutzung

Flurstlck 23:

Bestehende gewerbliche Nutzung mit Uberwiegend versiegelten o-
der teilversiegelten Flachen.

Siden:

Flurstiick 24:

Brachflache. Es dominieren Ober- und Untergraser mit einzelnen
Krautern und Arten wechselfeuchter Standorte (z.B. Flatterbinse).

Wertigkeit Schutzgut
Pflanzen/Biotope

Geringe Bedeutung fir den Biotop-/Artenschutz.

Vorbelastungen Benachbarte gewerblich genutzte Flachen, A 7 mit Autohof, Landes-
bzw. KreisstralRen.
Schutzgegensténde If. | keine
BNatSchG bzw.
HeNatG
Bestand und Bewer- Zusammenfassung Einschiatzung zum Artenschutz
o rtensohuty, | FlUTStiicke 19/1 und 19/2: )
i Eine Betroffenheit artenschutzrechtlicher Belange ist durch Uberbau-
Lebensrdume

ung der kleinen Ackerflache bzw. umgebrochenen Flache ein-
schliellich eines ca. 1 m breiten grasdominierten Saumes am Sid-
rand der Straf3e nicht zu erwarten. Diese Einschatzung steht auch in
Zusammenhang mit den starken Vorbelastungen in diesem Gebiet.
So sind insbesondere keine Offenlandarten aufgrund der Kulissen-
wirkungen und Kleinflachigkeit zu erwarten.

Flurstick 23:

Auf Grund der bestehenden gewerblichen Nutzung mit iiberwiegend
versiegelten oder teilversiegelten Flachen ist eine Betroffenheit ar-
tenschutzrechtlicher Belange nicht gegeben.

Flurstick 24:

Eine Betroffenheit artenschutzrechtlicher Belange ist durch Uber-
bauung der kleinen Brachflache ebenfalls nicht zu erwarten. So
sind auch hier keine Offenlandarten aufgrund der Kulissenwirkun-
gen und Kleinflachigkeit zu erwarten.

Die Beeintrachtigung der Nahrungsgaste (Vogelarten angrenzender
Siedlungs-/ Gewerbegebietsflichen und angrenzender Gehdlzbe-
stande) kann als unerheblich angesehen werden, da im Umfeld Aus-
weichraume zur Verfligung stehen. Essentielle Nahrungsraume, so
auch fur den Rotmilan, wurden nicht nachgewiesen.
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Fledermause nutzen das Planungsgebiet méglicherweise flir Trans-
ferfliige (GroRRer Abendsegler, Zwergfledermaus). Erhebliche Beein-
trachtigungen von Fledermausen bzw. deren Quartiere kénnen je-
doch ausgeschlossen werden.

Amphibien/Reptilien: Rechtlich geschiitzte bzw. relevante Arten kon-
nen aufgrund der vorhandenen Biotopstrukturen ausgeschlossen
werden. Das Planungsvorhaben ist aus Sicht dieser Artengruppe als
artenschutzrechtlich unproblematisch einzustufen.

Kafer, Libellen und Schmetterlinge: Es gibt keine Hinweise auf arten-
schutzrechtlich relevante Arten (evtl. fehlende Habitatrequisiten wie
Raupennahrpflanzen). Das Planungsvorhaben ist aus Sicht dieser
Artengruppe als artenschutzrechtlich unproblematisch einzustufen.
Haselmaus: Aufgrund der vorhandenen Biotopstrukturen kénnen
Vorkommen ausgeschlossen werden. Das Planungsvorhaben ist
aus Sicht dieser Art als unproblematisch einzustufen.

Weitere relevante Arten nach FFH-Richtlinie: In Hessen vorkom-
mende relevante FFH-Arten (z.B. Feldhamster, Wildkatze, Luchs)
sind aufgrund ihrer aktuellen Verbreitung bzw. Okologie sowie der
Biotop-/Lebensraumausstattung nicht zu erwarten, sodass das Pla-
nungsvorhaben als artenschutzrechtlich unproblematisch einzustu-
fen ist.

Prognose der Auswir-
kungen

Vegetation / Biotope

Es gehen konventionell ackerbaulich genutzte Flachen sowie eine
Brachflache verloren, die planungsrechtlich bereits als Baugebiet
festgesetzt sind.

Fauna / Artenschutz / Lebensraume

Ein Eintreten der Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG ist nicht
zu erwarten.

Erheblichkeit

Der Eingriff auf das Schutzgut Vegetation/Biotope wird als gering
gewertet.

Ein Eintreten der Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG ist nicht
zu erwarten.

4.2.5 Schutzgut Klima / Luft

Bestand und Bewer-
tung

Bedeutung des Klimas

Aufgrund der topografischen und stadtebaulichen Situation sind
keine bedeutsamen Klimafunktionen vorhanden.

b) Empfindlichkeit des Klimas

Unter den genannten Gesichtspunkten ist die Empfindlichkeit des Kii-
mas bzw. dieser Klimafunktion als gering zu werten.

c¢) Vorbelastung des Klimas

Die flachenhaften Kaltluftentstehungs- und -abflussgebiete sind
durch die grof¥flachige Bebauung und Versiegelung reduziert wor-
den.
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Wertigkeit
Schutzgut Klima /
Luft

Geringe Bedeutung

Prognose der Auswir-
kungen

e Durch die kiinftige weitere flachenhafte Uberbauung und Ver-
siegelung erfolgt eine Veranderung der mikro- und mesokli-
matischen Situation (Aufwarmung, Windreduzierung).

e Eine klimafunktionale Bedeutung fiir benachbarte Ortslagen
(Elfershausen, Dagobertshausen, Ostheim) ist nicht gege-
ben.

Erheblichkeit

Der Eingriff auf Klima/Klimafunktionen wird als gering gewertet.

4.2.6 Schutzgut Landschaftsbild / Erholung

Bestand und Bewer-
tung

Die nicht bebauten, inselartigen Freiflachen (Flurstlick 23 bereits be-
baut) sind von der A 7, Landesstralte, Gewerbeflachen und Autohof
umgeben. Insgesamt landschaftspragend bzw. -tberformend sind
angrenzende groRe Gewerbehallen, die A 7 mit Autohof, Landes-,
Kreisstral’en, Werbepylone, ein Funkmast und im weiteren Umfeld 2
Windenergieanlagen und Photovoltaikflachen.

Erholungspotential:

Die Flachen weisen auf Grund ihrer Lage und ErschlieBung keine
besondere Funktion flr die Naherholungs/Freiraumnutzung auf.

Wertigkeit
Orts-/Landschaftsbild

Geringe Bedeutung.

Prognose der Auswir-
kungen

Durch die Plananderung sind keine zusatzlichen Eingriffswirkungen
auf das Landschafts-/Ortsbild gegeben oder die Erholungsnutzung.

Erheblichkeit

Der zusatzliche Eingriff wird als gering gewertet.

4.2.7 Schutzgut Mensch / Bevolkerung

Bestand und Bewer-
tung

Die Flache der Flursticke 19/1 und 19/2 wird aktuell noch landwirt-
schaftlich genutzt, die Bedeutung fiir die Landwirtschaft ist gering.
Zur Erholungsnutzung siehe unter 4.2.6

Wertigkeit
Schutzgut Mensch

Gering fir die Landwirtschaft, gering fur Erholung/Freiraumnutzung
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Prognose der Auswir-
kungen

Keine Auswirkungen

Erheblichkeit

Der Eingriff wird als gering eingestuft.

4.2.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Bestand und Bewer-
tung

Es sind keine archaologischen Fundstatten bzw. Bodendenkmale
bekannt. Kulturdenkmale und kulturhistorisch bedeutsame Objekte
sind nicht vorhanden.

Wertigkeit
Kultur- und Sachgii-
ter

Keine relevante Bedeutung.

Prognose der Auswir-
kungen

Keine Auswirkungen.

Erheblichkeit

nicht relevant

4.2.9 Wechselwirkungen

innerhalb der Schutzgiiter

Bestand und Bewer-
tung

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter
beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Malle. Dabei
sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern sowie Wech-
selwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wirkungszu-
sammenhange zu betrachten.

Wechselwirkungen bestehen insbesondere zwischen den Schutzgu-
tern Landschaftsbild — Mensch/Erholung, Boden — Wasser und Bio-
tope — Tiere, Pflanzen.

Eine besondere Bedeutung wird der Beeinflussung des Schutzgutes
Boden zugemessen, da Wechselwirkungen mit fast allen anderen
Schutzgltern bestehen.

Wertigkeit
Wechselwirkungen

siehe Bedeutung bei den einzelnen Schutzgtitern, keine darlber hin-
aus gehende Bedeutung.

Erheblichkeit

siehe Bedeutung bei den einzelnen Schutzgutern, keine darlber
hinaus gehende Erheblichkeit

4.3 Prufung kumulativer Wirkungen

4.3.1 Summationswirkungen

Die Umweltauswirkungen der Planung sind wurden schutzgutbezogen sowie bau- und betriebs-

bedingt analysiert.

Unter bestimmten Bedingungen kann es zu Summationswirkungen kommen, welche insgesamt
eine hohere Gesamtbeeintrachtigung bewirken als bei der Einzelbetrachtung.

Bei Berlicksichtigung der Summenwirkung (Wechselwirkung) aller beschriebenen Beeintrachti-
gungsfaktoren sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine erheblichen nachteiligen Umweltaus-
wirkungen zu prognostizieren, welche Uber die beschriebenen Wirkungen hinausgehen.
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4.3.2 Wechselwirkungen

Kumulationswirkung mit benachbarten Vorhaben und Planen (Wechselwirkungen)

Sofern ein gemeinsamer Einwirkungsbereich vorliegt, kdnnen auch Vorhaben und Plane im Zu-
sammenwirken mit der vorliegenden Planung durch kumulative Wirkungen zu erheblichen nach-
teiligen Umweltauswirkungen fihren.

Es sind keine Vorhaben im Umfeld bekannt, welche Kumulationswirkungen auslésen wiirden.

4.4 Eingriff und MaBnahmen

Eingriffe in Natur und Landschaft, im Sinne des BNatSchG § 14, sind Veranderungen der Gestalt
oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Ver-
bindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen.

MafRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zur Kompensation sind nur notwendig, wenn ein
Eingriff vorliegt (gem. § 15 BNatSchG).

Erfolgt auf Bebauungsplanebene.

Es werden keine Eingriffe vorgenommen oder vorbereitet, die planungsrechtlich nicht bereits zu-
lassig waren.

4.5 Anfalligkeit des Vorhabens gegeniiber schweren Unfillen oder Katastrophen

Schwere Unfalle und Katastrophen sind aufgrund der aktuell vorkommenden und kiinftig geplan-
ten Nutzungen im Plangebiet nicht zu erwarten.

4.6 Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihre Beseitigung und Verwertung

Baubedingte Abfalle sind ordnungsgemaf entsprechend der jeweiligen Materialien zu beseitigen
und / oder verwerten.

Uber die (blichen, zu erwartenden Abfélle hinausgehend sind keine aus der kiinftigen Nutzung
entstehenden Sonderabfallformen absehbar.

Der anfallende Abfall wird getrennt gesammelt und im Auftrag der Vorhabentrager beseitigt bzw.
wiederverwertet. Produktionsabfélle werden von den jeweiligen Unternehmen ebenfalls ord-
nungsgemaf entsorgt bzw. einer Wiederverwertung zugefthrt.

4.7 Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das Klima und der Anfalligkeit des Vor-
habens gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Die Aspekte Klimaschutz und Klimawandel bzw. Ma3nahmen zur Klimaanpassung sind im Zu-
sammenhang mit der geplanten Uberbauung und Versiegelung auf den bisher unversiegelten
Flachen betroffen. Diese sind planungsrechtlich bereits als Baugebiet ausgewiesen.

Durch die kiinftige flaichenhafte Uberbauung und Versiegelung erfolgt eine Reduzierung von Kalt-
luftentstehungsflachen, einhergehend mit einer Veranderung der mikro- und mesoklimatischen
Situation (Aufwarmung, Windreduzierung).

Bzgl. einer Minderung der Kaltluftproduktion und Durchliftung sind keine oder nur geringe Beein-
trachtigungen von Klimafunktionen mit Bedeutung fir die Siedlungsbereiche zu erwarten.

Eine Anfalligkeit des Vorhabens gegenulber den Folgen des Klimawandels besteht nicht.
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4.8 Artenschutz
Ein Eintreten der Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG ist nicht zu erwarten.

5. Methodik sowie Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung bzw. Beschaffung
von Informationen

Es bestanden keine nennenswerten Schwierigkeiten bei der Erstellung des vorliegenden Umwelt-
berichtes.

6. Monitoring gem. § 4c BauGB

= Erfolgt auf Bebauungsplanebene

7. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Bebauungsplan Nr. 2 ,Industrie- und Gewerbegebiet Feldwiese” des Zweckverbandes Ge-
werbegebiet Mittleres Fuldatal weist fir die Flursticke 19/1, 19/2 und 24 von Flur 13 der Gemar-
kung Ostheim ein ,SO Autohof’ mit Zulassigkeit von Hotels und PKW-Stellplatzen und auf Flur-
stlick 24 zusatzlich Omnibus-Parkplatzen aus. Der Bebauungsplan wurde in diesem Bereich nicht
umgesetzt.

Die nun geplante gewerbliche Nutzung ist Uber die bestehenden Festsetzungen nicht abgedeckt.
Um die gednderte Planung rechtlich zu erméglichen, sind die 15. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 2 und die vorliegende Flachennutzungsplananderung notwendig.

Fir die Flursticke 17/1 und 23 soll der Flachennutzungsplan in diesem Zuge an die bestehende
gewerbliche Nutzung angepasst werden.

Geplant ist die Darstellung von gewerblicher Bauflache.

Mit der Umweltprifung werden alle umweltrelevanten Belange zusammengefasst und im Um-
weltbericht den Behdrden zur Stellungnahme vorgelegt. Wesentliche Arbeitsschwerpunkte sind:

a) Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes

b) Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchflihrung der Planung und bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

c¢) Prifung der Mallnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

d) Prifung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten, wobei die Ziele und der raumliche Geltungs-
bereich des Bauleitplans zu berutcksichtigen sind

MafRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zur Kompensation sowie die artenschutzrechtli-
che Untersuchung erfolgen auf Bebauungsplanebene.
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