
2 Mehrfamilienhäuser mit
je 8 Eigentumswohnungen

„Zeit, 
an sich selbst 
zu denken!“

Natur. 
Leben. 
Wohnfühlen.
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Die Gemeinde Malsfeld mit 4.200 Einwoh-
nern liegt im Nordosten des Schwalm-
Eder-Kreises inmitten des reizvollen Kur-
hessischen Berglandes. Sie ist 1974 im 
Zuge der Gebietsreform durch Zusammen-
schluss der sieben Ortsteile Malsfeld, 
Elfershausen, Dagobertshausen, Beise-
förth, Ostheim, Mosheim und Sipperhau-
sen entstanden. Die beiden größten Orts-
teile, Beiseförth und Malsfeld, befinden 
sich im schönen Fuldatal, die übrigen Orts-
teile im idyllischem Homberger Hochland.
 
Der Campingplatz in Beiseförth mit dem 
Naturbadesee lockt durch seine direkte 
Nachbarschaft zur Fulda Touristen und 
Wassersportler. Für Vereine und Gruppen 
werden Floßfahrten mit zwei Fuldaflößen 
angeboten. Die Radsportler haben einen 
optimalen Ausgangspunkt für viele Rad-
touren. Eine besondere Attraktion ist die 
Fahrradgondel über die Fulda, ein Spaß für 
Jung und Alt. 

Im Sommer reizen die Naturbadeseen aber 
auch die zahlreichen Sport-, Musik-, Gesang-, 
Schützen- und Naturschutzvereine, Kirchen-
gemeinden und Feuerwehren tragen dazu bei, 
dass man inmitten netter Menschen gern in 
Malsfeld lebt. 
 
· Kindergärten Betreuung von Ein- bis Sechsjährigen      

· Waldkindergarten 
· Astrid-Lindgren-Schule Hortbetreuung bis 16:30 Uhr 

· Zahnärzte
· Lebensmittelmärkte
· Getränkemärkte 
· Metzgerei
· Bäckereien 
· Blumenläden 
· Friseure, 
· Massagepraxis, Physiotherapie
· Gaststätten 
· Postagentur 
· Banken
· Computerläden 

· Handwerksbetriebe
· große Mittelstandsbetriebe 

Melsungen 7 km 
Kassel 35 km
Rotenburg/F. 21 km
direkter Anschluss an BAB A 7 
Bahnlinie Kassel-Bebra: Haltepunkte 
mit kostenlosen Parkplätzen in 
Malsfeld und Beiseförth.  
Radweg R 1
Bürgerbus an vier Werktagen  

Malsfeld: sieben Ortsteile - eine Gemeinde



Baugebiet
„Auf dem Loh“

Rathaus

Schule

Fulda

Edersee

Kassel

Malsfeld

Bahnhof
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MALSFELD AUF DEM LOH



WOHNFÜHLEN

„Zeit, 
an sich selbst 
zu denken!“

Eine Entdeckung im Süden von Kassel, nahe
Melsungen: Das Baugebiet „Auf dem Loh“ in Malsfeld

Finden Sie die viel gesuchte, gesund gewachsene Symbiose 
zwischen stadtnahen Ansprüchen mit ruhiger, persönlicher 
und dörflicher Lebensweise. Malsfeld liegt in sonniger Lage 
direkt an der Fulda mit umgebenden Wäldern und optimaler 
Verkehrsanbindung, perfekter Infrastruktur und lebendiger 
Kultur- und Vereinsszene.

Natur. 
Leben. 
Wohnfühlen.
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Aufzug/Lift in alle Etagen vom Keller bis zum Dachgeschoss, 
alle Räume, alle Wohnungen ohne Stufen und Schwellen.



Bahnhof

Auszug aus dem
Bebauungsplan der 
Gemeinde Malsfeld

Geplanter Standort
Mehrfamilienhäuser

Haus 1
Haus 2

Schöner Leben 
mit Service 
und Komfort

Komfort-Eigentumswohnungen

MALSFELD AUF DEM LOH



IHR NEUES 
ZUHAUSE
Gemütlich, behaglich, vertraut.

Abbildung zeigt fertiges Projekt 
des weitgehend ähnlichen Hauses
in 34327 Körle.

 
Die neuen Wohnungen werden  in zwei 
Mehrfamilienhäusern auf einem großen 
Grundstück in begehrter Lage errichtet. 
Moderne Wohnkonzepte, helle Räume 
und eine gehobene Ausstattung ver-
mitteln das behagliche Wohngefühl 
der eigenen vier Wände. Herrliche Bal-
kone und Terrassen in den geräumigen 
Wohnungen bieten reichlich Freiraum 
für Senioren, junge Paare, Familien und  
Singles.

Massivhaus nach bester 
handwerklicher Tradition

Unsere Massivhäuser sind besonders 
energiesparend und somit zukunfts-
weisend, die Immobilien unterschreiten 
die Anforderungen des Gesetzgebers in 
der Energieeinsparverordnung deutlich. 
Darüber hinaus sparen zudem bei den 
laufenden Kosten Ihrer neuen Immobilie 
bares Geld. Mit einer Wohnung im  Mas-
sivhaus investieren Sie in eine ruhige und 
entspannte Zukunft in den eigenen vier 
Wänden.

Gradlinige, moderne Architektur
Klare Fronten und Formen sind typische 
Stilelemente unserer modernen Architek-
tur. Die Häuser in Malsfeld überzeugen 
mit Wohnqualität pur, mit großzügigen 
Fensterflächen, Licht durchfluteten Räu-
men und hochwertiger Komfort-Ausstat-
tung. Jedes der zwei Gebäude ist ein voll 
unterkellertes Mehrfamilienhaus mit je 8 
schönen und komfortablen Wohnungen. 

Schöner Leben 
mit Service 
und Komfort

Komfort-Eigentumswohnungen

MALSFELD AUF DEM LOH



IHR NEUES ZUHAUSE
Gemütlich, behaglich, vertraut.

Komfort-Eigentumswohnungen

Ausstattungsdetails (komplette Baubeschreibung in Vorbereitung)

Werthaltige schlüsselfertige Eigentumswohnungen in höchster Bauquali-
tät. Der Komplettpreis enthält die Erschließungskosten für Versorgungs- 
und Entsorgungsanschlüsse (Strom, Telefon, Wasser und Abwasser), alle 
Baunebenkosten (Planungs-/Architektenleistungen, Baugenehmigung, 
Versicherungen, Baustrom und -wasser) und Baukosten laut Baube-
schreibung. Die Grunderwerbsteuer und Notarkosten sind vom Erwerber 
zu tragen. Die Wohnungen sowie das Gemeinschaftseigentum werden 
den Erwerbern besenrein übergeben. Die Häuser werden nach dem Woh-
nungseigentumsgesetz (WEG) erstellt und erhalten einen Miteigentums-
anteil am gemeinschaftlichen Grundstück.
• Ziegel-Massivbauweise: Bester Schallschutz, höchste Energie-Effizienz
• Modernste Heiztechnik, Niedrigenergiestandard
• Fußbodenheizung
• Aufzug/Lift in alle Etagen vom KG bis DG
• alle Räume, alle Wohnungen ohne Stufen und Schwellen*
• Vorbereitung Photovoltaikanlage 
• Vorbereitung für Ladestationen an den Parkplätzen
• Tageslichtbäder mit Marken-Sanitärelementen, 
   begehbare, bodengleiche Duschen
• Gäste-WC (nicht Apartments und Penthouse-Whg.)

• hochwertige Fußböden und Fliesen
• Kunstofffenster mit Isolierglas
• bodentiefe Fenster, viel natürliches Tageslicht 
   und großzügiges  Raumgefühl
• elektrische Rollläden
• große Waschküche und Trockenraum
• eigener Keller für jede Wohnung
• Pkw-Stellplatz für jede Wohnung

• Kauf provisonsfrei direkt vom Bauträger!

* Eine nach den Normen und
Vorschriften  behinderten-
gerechte oder barrierefreie  
Ausführung einer Wohnung, 
die den Anforderungen der 
DIN 18040 entspricht, ist 
individuell mit dem Bauträger 
abzustimmen

Natur. 
Leben. 
Wohnfühlen.
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Raum Größe m2

Apartment 35,03
Schlafzimmer 10,56
Bad 9,00
Terrasse* 7,83 (3,92)

Raum Größe m2

Apartment 34,14
Schlafzimmer 12,38
Bad 5,33
Terrasse* 7,83 (3,92)

*Balkon nur zu 50% 
zur Wohnfläche gerechnet

*Balkon nur zu 50% 
zur Wohnfläche gerechnet

Apartment 1 Souterrain

Apartment 2 Souterrain

58,51 m2  

55,77 m2    

Schöner Leben 
mit Service 
und Komfort

MALSFELD AUF DEM LOH

GSEducationalVersion

2,
06

5
90 62

5
57

90 62
5

57
90 62

5
57

90 62
5

56
80 1,
08

5
1,

50
5

1,
50

1,
33

5
3,

88
5

39
1,

41
75

1,
37

75
1,

37
75

1,
37

75
1,

41
24

1,
70

10
3,

45
10

2,
02

39

15
,6

15

4,875 24 125 2,76
2,06

49 2,76
2,06

125 24 4,90

39 1,20 10 3,185 24 3,01 24 3,01 24 3,185 10 1,225 39

4,875 24 6,26 24 4,90

16,515

1,
80

5
90 62

5
3,

51
5

90 62
5

1,
07

1,
01

1,
08

5
1,

28
5

1,
50

1,
33

5
3,

63

39
5,

04
24

1,
94

5
24

2,
33

5
10

2,
81

5
10

2,
02

39

15
,6

15

1,03 90
625

3,43 90
625

355 3,27 4,335 90
625

1,40

39 4,48 75 1,665 39 2,49 39 1,33 75 4,84 39

6,61 3,27 6,635

16,515

W
H

G
 2

W
H

G
 1Bad

Schlafen

Bad

Schlafen

Keller 3

Keller 4

Keller 7

Keller 8

Keller 5

Keller 6Waschküche

Heizung/HAR

Hausflur

 Keller 1

Trocknen/Abst.

KG
Souterrain
Keller

Wohnung 1
Apartment

Wohnung 2
Apartment

Wohnung 2
Apartment

Aufzug

Küche

Abst. Abst.
Küche

WohnenWohnen

Gard.

Gard.

Terrasse Terrasse

Keller
       2
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BA UHERR*INNEN:

A hoch3  Bau  GmbH

Meisenweg  7
34327 Körle
Tel: 05665  948660

BAUVORHABEN:

Wohnanlage  Birkenweg

Birkenweg  19
34327 Körle

Gemarkung:  Körle
Flur:  12
Flurstück:  23/60

PLANUNG  DURCH:

Dipl.-Ing.  Jörg Schmidt

Schopenhauerstraße  20
34121  Kassel

Darstellung:

Maßstab

Blattgröße

A3
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Blattnummer
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HAUS 1

Grundriss EG
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Gard.

Fahrstuhl

Gard.

Essen

Wohnen

Essen

Küche

Wohnen

Raum Größe m2

Wohnen, Essen, Küche 44,51
Schlafzimmer 12,27
Kind / Büro / Gast 9,49
Bad 7,17
WC Gäste 1,45
Diele 10,85
Abstellraum 2,5
Balkon* 12,5 (6,25)

Raum Größe m2

Wohnen, Essen, Küche 44,69
Schlafzimmer 12,38
Kind / Büro / Gast 9,49
Bad 7,24
WC Gäste 1,50
Diele 10,85
Abstellraum 2,5
Balkon* 12,5 (6,25)

*Balkon nur zu 50% 
zur Wohnfläche gerechnet

*Balkon nur zu 50% 
zur Wohnfläche gerechnet

Wohnung 3 Wohnung 4

Wohnung 3 Erdgeschoss EG

Wohnung 4 Erdgeschoss EG

EG
Erdgeschoss

94,49  

94,90  
Natur. 
Leben. 
Wohnfühlen.
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Raum Größe m2

Wohnen, Essen, Küche 44,51
Schlafzimmer 12,27
Kind / Büro / Gast 9,49
Bad 7,17
WC Gäste 1,50
Diele 10,85
Abstellraum 2,50
Balkon* 12,5 (6,25)

Raum Größe m2

Wohnen, Essen, Küche 44,69
Schlafzimmer 12,38
Kind / Büro / Gast 9,49
Bad 7,24
WC Gäste 1,50
Diele 10,85
Abstellraum 2,5
Balkon* 12,5 (6,25)

*Balkon nur zu 50% 
zur Wohnfläche gerechnet

*Balkon nur zu 50% 
zur Wohnfläche gerechnet

Wohnung 5 Obergeschoss OG

Wohnung 6 Obergeschoss OG

94,54 m2  

94,90 m2    

Schöner Leben 
mit Service 
und Komfort

MALSFELD AUF DEM LOH

GSEducationalVersion

BA UHERR*INNEN:

A hoch3  Bau  GmbH

Meisenweg  7
34327 Körle
Tel: 05665  948660

BAUVORHABEN:

Wohnanlage  Birkenweg

Birkenweg  19
34327 Körle

Gemarkung:  Körle
Flur:  12
Flurstück:  23/60

PLANUNG  DURCH:

Dipl.-Ing.  Jörg Schmidt

Schopenhauerstraße  20
34121  Kassel

Darstellung:
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Blattgröße

A3
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BA UHERR*INNEN:

A hoch3  Bau  GmbH

Meisenweg  7
34327 Körle
Tel: 05665  948660

BAUVORHABEN:

Wohnanlage  Birkenweg

Birkenweg  19
34327 Körle

Gemarkung:  Körle
Flur:  12
Flurstück:  23/60

PLANUNG  DURCH:

Dipl.-Ing.  Jörg Schmidt

Schopenhauerstraße  20
34121  Kassel
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Raum Größe m2

Wohnen, Essen, Küche 33,16
Schlafzimmer 13,86
Büro/Ankleide 6,49
Bad 7,52
Flur/Diele 8,07
Abstellraum 2,99
Balkon* 32,7(16,35)

Raum Größe m2

Wohnen, Essen, Küche 33,16
Schlafzimmer 13,86
Büro/Ankleide 6,49
Bad 7,52
Flur/Diele 8,07
Abstellraum 2,99
Balkon* 32,7(16,35)

*Balkon nur zu 50% 
zur Wohnfläche gerechnet

*Balkon nur zu 50% 
zur Wohnfläche gerechnet

Wohnung 8    Dachgeschoss
Penthouse

88,44  

88,44

Wohnung 7   Dachgeschoss
Penthouse



*Kaufpreis inkl. Stellplatz und Keller, keine Maklerprovison.

Kalkulierter Kaufpreis Basis Baupreise Okt. 2023 
ohne Nebenkosten (Grundwerwerbsteuer, Notar, Grundbuch)
Die Baubeschreibung ist grundlegender Bestandteil der Absprachen zwischen dem Erwer-
ber und dem Verkäufer. Die Baubeschreibung stellt die wesentlichen Eigenschaften der an-
gebotenen Bauleistung dar. Die dargestellten Zeichnungen, Abbildungen und Angaben ent-
sprechen dem Stand der Planung. Im Rahmen der Ausführungs- und Detailplanung können 
aufgrund bautechnischer Erfordernisse oder behördlicher Auflagen Änderungen möglich sein. 
Für die Ausstattung ist die Baubeschreibung maßgebend. Dieser Prospekt dient zur Informa-
tion und stellt kein vertragliches Angebot dar. Für Vollständigkeit wird keine Haftung über-
nommen. Änderungen bleiben vorbehalten. Mögliche Änderungen können die Planung und 
Quadratmeterzahlen verändern. Alle Abbildungen, Ausstattungen, Möbel und Dekorationen 
dienen lediglich der Veranschaulichung.                                           Stand Oktober 2023

Reservierungen/ Verkauf provisionsfrei direkt beim Bauherrn als Bauträger.

A hoch 3 Bau GmbH 
Meisenweg 7
34327 Körle

Telefon 05665 948660
info@a3bau.de
www.ahoch3bau.de

Ihre Ansprechpartner:

Achim Erbeck  
Telefon 0162 9409494
Andreas Küllmer 
Telefon 0163 3602200
Axel Taube 
Telefon 0172 5615337

Natur. 
Leben. 
Wohnfühlen.
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Whg Nr.  Lage         qm Kalk. Preis qm      Kaufpreis*

1  Haus 1 Ap.   58,51 3.400,00 €  € 198.900,00
2  Haus 1 Ap.   55,57 3.400,00 €  € 189.720,00
3  Haus 1 EG.  94,49 3.700,00 €  € 349.650,00
4  Haus 1 EG   94,90 3.700,00 €  € 351.130,00
5  Haus 1 OG   94,49 3.850,00 €  € 363.786,00
6  Haus 1 OG   94,90 3.850,00 €  € 365.365,00
7  Haus 1 DG    88,44 3.990,00 €  € 352.875.,00
8  Haus 1 DG    88,44 3.990,00 €  € 352.875.,00
      
 9  Haus 2 Ap.   58,51 3.400,00 €  € 198.900,00
10  Haus 2 Ap.  55,57 3.400,00 €  € 189.720,00
11  Haus 2 EG   94,49 3.700,00 €  € 349.650,00
12  Haus 2 EG   94,90 3.700,00 €  € 351.130,00
13  Haus 2 OG   94,49 3.850,00 €  € 363.786,00
14  Haus 2 OG   94,90 3.850,00 €  € 365.365,00
15  Haus 2 DG  88,44 3.990,00 €  € 352.875.,00
16  Haus 2 DG   88,44 3.990,00 €  € 352.875.,00

H
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Preise der Wohnungen


