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Bauleitplanung der Gemeinde Malsfeld

Bebauungsplan Nr. 12 ,,Auf dem Loh” im Ortsteil Malsfeld
Beteiligung der Behdrden und sonstigen TOB gemiR § 4 (1) BauGB
Schreiben Planungsgruppe Stadt + Land, Kassel vom 23.08.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Triger éffentlicher Belange
gem. § 4 (1) BauGB geben wir unsere Stellungnahme zur o.g. Bauleitplanung ab.

Ziel der vorliegenden Bauleitplanung ist, auf Grund von hoher Nachfrage nach Bauland
im Ortsteil Malsfeld mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 12 , Auf dem Loh” die
bauleitplanerische Voraussetzung fiir ein Wohngebiet mit ca. 25 Bauplitzen im Norden
von Malsfeld zu schaffen. Der Geltungsbereich hat eine GroRe von ca. 2,4 ha. Die Er-
schlieBung ist Giber einen Anschluss an die vorhandene StraRe »Am Bahnhof” und weiter
an die Elfershduser StraRe vorgesehen.

Einwdnde mit rechtlicher Verbindlichkeit gem. Bu ndesfernstraBengesetz (F5trG):

Gegen die vorliegende Bauleitplanung bestehen keine grundsatzlichen Bedenken.

Bauverbots- und Baubeschrinku ngszone
Das Plangebiet liegt in einer Entfernung von iiber 3 km zur BAB A7, anbaurechtliche
Belange sind somit nicht betroffen.

Immissionsschutz

Im Zusammenhang mit dieser Bauleitplanung (Ausweisung eines allgemeinen Wohnge-
bietes) kdnnen keine Anspriiche auf Lirmschutz gegeniiber dem StraBenbaulasttrager
Bundesautobahn geltend gemacht werden.

Verkehrliche ErschlieBung
Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets erfolgt tiber die GemeindestraRen , Am
Bahnhof” und ,Elfershiuser StraRe” der Gemeinde Malsfeld.
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Wegen méglicher Auswirkungen auf die BAB A7 wurde die StraBenverkehrsbehérde
fiir Autobahnen angehdért. Diese nimmt nach Durchsicht der vorliegenden Anhérungs-
unterlagen aus straBenverkehrsrechtlicher Sicht wie folgt Stellung:

e GemaR ,Begriindung BPlan Nr. 12 Auf dem Loh" befindet sich das o.g. Plangebiet
mehr als 3 km von der BAB A7 und rund 3,5 km von deren Anschlussstelle Malsfeld
weit entfernt und somit auRerhalb der Bauverbots- und Baubeschrankungszone
der BAB A7. Somit sind die Vorgaben des § 9 FStrG erfiillt und die Belange des Au-
tobahnbereichs nicht betroffen, sodass wir hiermit keine Bedenken gegen die o.g.
Bauleitplanung der Gemeinde Malsfeld duRern.

e Aufgrund der nicht groRen Entfernung des o.g. Plangebietes von der AS Malsfeld
und der steigenden Belastung in den Rampen und Kreisverkehrsplatzen durch das
in Umsetzung befindliche Gewerbegebiet Feldwiese und die Planung weiterer
Wohngebiete in Malsfeld, bitten wir um die Vorlage eines Verkehrsgutachtens, mit
dem nachzuweisen ist, dass durch die Erweiterung des o.g. Plangebietes keine zu-
satzliche Belastung o.g. Autobahnknotens und somit keine Verschlechterung der
Verkehrsqualitat im direkten Knotenbereich sowie auf der BAB A7 zu erwarten
ware.

e Blendwirkungen und Lichtimmissionen gegeniiber den angrenzenden Verkehrsfla-
chen der BAB A7 kénnen aufgrund der groBen Entfernung zur Autobahn ausge-
schlossen werden.

e LiarmschutzmaBnahmen an der Autobahn werden aufgrund der Entfernung zum
Baugebiet nicht erforderlich werden. Wir weisen aber vorsorglich darauf hin, dass
die Forderungen auf aktive LarmschutzmaBnahmen (z.B. Lirmschutzwénde) oder
auf die Erstattung von passiven Larmschutzmalnahmen (z.B. Einbau von Larm-
schutzfenstern) aufgrund der BAB A7 ausgeschlossen werden. Ebenso konnen For-
derungen auf LirmschutzmaRnahmen, die die Anordnung von verkehrsrechtlichen
MaRnahmen zur Einhaltung des Larmschutzes zum Ziel haben, nicht geltend ge-
macht werden und werden seitens der StraBenverkehrsbehdrde der Autobahn aus-
geschlossen.

e Werbung in jeglicher Form, die den Verkehr der Autobahn tangiert, ist an Ort und
Stelle gem. StVO § 33 nicht zugelassen. Dies ist zu beriicksichtigen und ggf. in der
Festsetzung zu verankern.

Nach interner Anhérung des FernstraBen-Bundesamtes sind mit der vorliegenden
Bauleitplanung keine anbaurechtlichen Belange betroffen.

Geschaftsfuhrung

Stephan Krenz (Vorsitzender)
Gunther Adler
AbschlieRend bitte ich um Zusendung Ihrer Entscheidung zum Bebauungsplan Nr. 12 e fethmann
L
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Grundstiicke Malsfeld, Am Bahnhof, Lohstrae

Gemarkung Malsfeld, Flur 8, Flurstiicke 23/13, 23/16, 24/17, 27/3, 28/4, 31/2, 31/3, 34/3,
164/6 teilw., 164/7 teilw., 178/2, 553/164 teilw.

Vorhaben / Bauleitplanung
Vorgang hier: Aufstellung B-Plan Nr. 12 "Auf dem Loh" der Gemeinde Malsfeld
Antragsteller/in planungsgruppe stadt+land, Querallee 41, 34119 Kassel

Bauleitplanung der Gemeinde Malsfeld
Aufstellung Bebauungsplan Nr. 12 "Auf dem Loh" im OT Malsfeld
Fruhzeitige Unterrichtung der Beh&rden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 (1) Baugesetzbuch

Aus den von uns in der Bauleitplanung zu vertretenden Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
nehmen wir zu 0. g. Manahme wie folgt Stellung:

1. Biotopschutz gemaR § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12 "Auf dem Loh" ergeben sich zun&chst keine direkten Beein-
tréchtigungen von Biotopen nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG).

Nérdlich und westlich angrenzend an den Geltungsbereich befinden sich zwei gesetzlich geschutzte Biotope.
Im Naturschutzinformationssystem des Landes Hessen (NATUREG) sind hier die Biotoptypen 02.100 "Geholze
trockener bis frischer Standorte" und 02.200 "Geholze feuchter bis nasser Standorte" nach Hessischer
Biotopkartierung (HB) verzeichnet,

Nordlich des Geltungsbereiches handelt es sich um das Biotop "Erlen-Weidengehslz westlich Malsfeld" mit der
Biotop-Nummer 584, im westlichen Randbereich des Bebauungsplanes ist das Biotop "Eichengehélz westlich
Malsfeld" mit der Biotop-Nummer 585 verzeichnet,

Diese Geholzbestande fallen nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i, V. m. § 13 Hessisches
Ausflhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) per se unter gesetzlichen Biotopschutz.
Gen:lall § 30 Abs. 2 BNatSchG sind Handlungen, die zu einer Zerstdrung oder einer sonstigen erheblichen
Beeintrachtigung von gesetzlich geschutzten Biotopen fuhren kénnen, verboten.

Nach den Zielen des Naturschutzes und der Landschaftspflege geman § 1 Absatz 3 Nr. 5 BNatSchG gehort
zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes insbesondere der

Erhalt der wild lebenden Tiere und Pflanzen, ihrer Lebensgemeinschaften sowie ihrer Biotope und
Lebensstatten,

[p)|efb9ide_n 0. g. Biotopstrukturen sind im weiteren Planverfahren entsprechend zu berticksichtigen, wir bitten um
ferut ung, inwlefern das gesetzlich geschutzte Eichengehtlz von der Erschliefungsplanung im Bereich der
stgesetzten Stralenverkehrsflache "Am Bahnhof' betroffen ist (vgl. hierzu Aussage Im Kap. 8.9 auf Seite 16
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der Begriindung). Bei einer Uberplanung der Biotopstrukturen ware gemaR § 30 Abs. 4 BNatSchG ein Antrag
auf Ausnahme von dem Verbot des § 30 Abs. 2 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehsrde des Schwalm-

Eder-Kreises zu stellen. Zur Erfullung des Ausgleichsgebotes sind in einem solchen Ausnahmeantrag konkrete
Angaben zu geplanten ausgleichenden Mafnahmen darzustellen.

2. Artenschutz gemaR § 44 ff Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Nach Vorlage der Untersuchungsergebnisse des in Auftrag gegebenen Artenschutzfachbeitrages ist der
Umweltbericht im Hinblick auf die artenschutzrechtlichen Belange gemaf § 44 ff Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) entsprechend fortzuschreiben. Ggf. sind im weiteren Planverfahren vorgezogene artenschutz-
rechtliche AusgleichsmaRnahmen (CEF-MaRnahme) festzusetzen. _

Wir verweisen in diesem Zusammenhang auf den Leitfaden fur die artenschutzrechtliche Prifung in Hessen des
Hessischen Ministeriums fur Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz.

3. Europaisches Netz "Natura 2000" gemaR § 31 ff Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Das européische Schutzgebietsnetz "Natura 2000" gemaR § 31 ff Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) wird
durch die Aufstellung des Bebauungsplanes nicht beeintrachtig.

4. Lebensraumtypen gem. Anhang | der FFH-Richtlinie
Lebensraumtypen gemaf Anhang | der FFH — Richtlinie sind von der Planung ebenfalls nicht betroffen.

Hinsichtlich der Eingriffsregelung gem. § 1a Baugesetzbuch (BauGB) i. V. m. § 18 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) bitten wir folgende Anregungen und Hinweise zu beachten:

Der naturschutzrechtlich erforderliche Ausgleich fir die entstehenden Eingriffe durch die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 12 "Auf dem Loh" kann innerhalb des Geltungsbereiches nicht erbracht werden. Daher wird im
Umweltbericht darauf verwiesen, dass zur notwendigen naturschutzrechtlichen Kompensation noch externe Kom-
pensationsmalnahmen in die Planung einbezogen werden mussen. Im weiteren Planverfahren sind zusatzliche
MaRnahmen zum naturschutzrechtlichen Ausgleich planungsrechtlich verbindlich festzusetzen.

Die Vorgaben des § 1a Abs. 3 BauGB (naturschutzrechtliche Eingriffsregelung) sind im weiteren Verfahren
abschliefend zu berticksichtigen.

Bei der Erarbeitung der Entwurfsfassung des Bebauungsplanes bitten wir zu beachten, dass bei der Berechnung des
Planungszustandes eine ggf. zulassige 50 %ige Uberschreitung der Grundfiéche im Sinne des § 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO zu berticksichtigen und in die Ausgleichsberechnung einzustellen ist.

BQZUinch des erforderlichen Umfanges und Detaillierungsgrades der Umweltprofung nach § 2 Abs. 4 BauGB bitten
wir um Beachtung der nachfolgenden Hinweise:

In diesem Zusammenhang verweisen wir zunachst auf die gesetzlichen Vorgaben des Baugesetzbuches, die in

§ 2 Abs. 4 und in der Anlage 1 zum BauGB geregelt und bei der Durchftihrung der Umweltprlifung zu berticksich-
tigen sind. Danach legt die Gemeinde fur jeden einzelnen Bauleitplan in eigener Verantwortung den Umfang und
Detaillierungsgrad der zu ermitteinden Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB fest.

Diese Ermittiung, Beschreibung und Bewertung der zu erwartenden Umweltauswirkungen bildet die Grundlage fr
die Bertcksichtigung der umweltrelevanten Belange in der Abwégung.

Vor dem Hintergrund des Planun

sumfanges und Inhalt ' ' i
Hat o g g es des Bauleitplanverfahrens sind aus Sicht der Unteren

€ neben einer Erganzung der Planun ' |
L il g g terlagen um den artenschutzrechtlichen Fachbeitrag vor

ung der Eingriffsregelung (§ 1a Abs. 3 BauGB) mit einer verbindlichen Zuordnung und
Darstellung von Kompensationsmafnahmen erforderlich.
Der Umweltberich

t ist entsprechend dem Planungsstand fortzuschreiben.

Im Auftrag

{_E.Demé.



@'/Regierungspr&sidium Kassel HESSEN

Regierungsprésidium Kassel - 34112 Kassel

Geschaftszeichen 21/2L - 93d 30/09 b-20452
Dokument-Nr.

Bearbeiter/in Frau Niklas
’ Durchwahl 0561 106-3114
Gemeindevorstand der Eax 0611 32764-1642
Gemeinde Malsfeld E-Mail gudrun.niklas@rpks.hessen.de
$ Internet www.rp-kassel.hessen.de

Lindenstr. 1 Planungsbiro  Stadt + Land
lhre Nachricht 23.08.2021

34323 Malsfeld Besuchsanschrift Am Alten Stadtschloss 1, Kassel
Datum 20.09.2021

Bauleitplanung der Gemeinde Malsfeld, Ortsteil Malsfeld;
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 12 ,,Auf dem Loh*
Regionalplanerische Stellungnahme im Rahmen der 1. Beteiligung der Trager offentlicher

Belange gem. BauGB

Mit der vorgelegten Planung soll ein ca. 2,4 ha groBes Wohngebiet am nérdlichen Ortsrand
von Malsfeld ausgewiesen werden. Im Flachennutzungsplan ist die Flache bereits als Wohn-
bauflache dargestellt. Im Regionalplan Nordhessen 2009 (RPN) ist die Flache als
Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft tiberlagert von einem Vorbehaltsgebiet fiir besondere Kli-
mafunktionen festgelegt.

Vorbehaltsgebiete fiir besondere Klimafunktionen dienen der nachhaltigen Sicherung von kli-
matischem Ausgleichsraum fiir potenziell thermisch belastete Ortslagen. Das Plangebiet
befindet sich im Nordwesten der Ortschaft Malsfeld in einem Richtung Nordosten abfallen
den Hangbereich direkt angrenzend an die Ortslage. Derzeit wird die Freiflache weitgehend
als Griinland genutzt und fungiert nicht nur als Kaltluftentstehungsgebiet, sondern sie befin-
det sich im Bereich einer Luftleitbahn, die dem Tal der Fulda folgt und den Kalt- und
Frischlufttransport in Richtung des ca. 3 km entfernten Melsunger Kernortes sicherstellt. Die
Umsetzung des Vorhabens fiihrt zu einem Verlust von klimawirksamer Freiflache. Es ist da-
von auszugehen, dass sich die Versiegelung negativ auf das Lokalklima auswirkt. Dieser
regionalplanerische Freiraumbelang steht der Planung nicht grundsétzlich entgegen, er ist
jedoch sachgerecht in die Abwagung einzustellen.

Wir sind telefonisch mo. - do. von 08:00 - 16:30 Uhr und fr. von 08:00 - 15:00 Uhr standig erreichbar. Besuche bitte
maglichst mo. - do. in der Zeit von 09:00 - 12:00 Uhr und von 13:30 - 15:30 Uhr, fr. von 09:00 - 12:00 Uhr,

oder nach tel. Vereinbarung.

Postanschrift: Am Alten Stadtschloss 1 34117 Kassel Vermittiung: 0561 106-0.

Das Dienstgebaude Am Alten Stadtschloss 1 ist mit den Stralenbahnlinien 3, 4, 6, 7 und 8 (Haltestelle Altmarkt),
den RegioTrams 1 und 4 (Haltestelle Altmarkt/Regierungsprasidium) sowie verschiedenen Buslinien zu erreichen.




Die Inanspruchnahme der Flache fir die weitere Siedlungsentwicklung des zentralen Orts-
teils wurde in verschiedenen Gesprachen auf regionalplanerische Ebene im Grundsatz
bereits abgestimmt. Hier hatten wir auch darauf hingewiesen, dass das fiir den Ortsteil im
RPN festgelegte Vorranggebiet Siedlung Planung geméa® den Zielen des RPN vorrangig in
Anspruch zu nehmen wiére, es sei denn diese Flache kann nicht in Anspruch genommen
werden. In der Planbegriindung legen Sie dar, dass das Vorranggebiet Siedlung Planung
nicht zum Erwerb zur Verfiigung steht. Daher kann der vorliegenden Bauleitplanung unter
Anwendung von Ziel 5, Kapitel 3.1.1 (sogen. Flachentauschklausel) des RPN zugestimmt
werden. Ein 2,4 ha grol3er Teilbereich des Vorranggebiets Siedlung Planung gilt zukinftig
nicht mehr als regionalplanerisch abgestimmt. Unter dieser Voraussetzung bestehen keine
regionalplanerischen Bedenken gegen die vorliegende Planung.

Da wir uns derzeit in der Phase der Fortschreibung des RPN befinden, bitte ich um Mittei-
lung, ob das bislang festgelegte Vorranggebiet Siedlung Planung (dann wie oben erlautert
um die 2,4 ha reduziert) von Ihnen weiterhin noch als potentielle Flache fir die Siedlungsent-
wicklung gesehen wird und Bedarf hierfiir besteht. Dies auch vor dem Hintergrund des
zwischenzeitlich neu ermittelten Bruttowohnsiedlungsflachenbedarfs, den ich Ihnen bereits in
meiner Email vom 29.06.2021 mitgeteilt hatte.

Der neu ermittelte Bruttowohnsiedlungsflachenbedarf fiir den Zeitraum 2020-2035 belauft
sich (vorbehaltlich der Zustimmung einzelner Gremien) auf 7 ha fiir die Gesamtgemeinde.
Falls die Bevélkerungsentwicklungsprognose der Gemeinde im Jahr 2030 (bertroffen wird
oder stetig bleibt, kann ein Zuschlag von etwa 1/3, ohne Abweichungsverfahren, bis zum
Jahr 2035 gegeben werden. Dieses Kontingent von 7 ha kann aber nur dann vollsténdig in
Anspruch genommen werden, wenn nachweislich MaBnahmen der Innenentwicklung durch-
gefiihrt werden. Bei fehlender Innenentwicklung wiirden 20% beim zu beachtenden
Bruttowohnsiedlungsfléchenbedarf in Abzug gebracht. Die Entwicklung neuer Wohnbaufla-
chen soll vorrangig im zentralen Ortsteil erfolgen, um die dort vorhandenen Infrastrukturen zu
sichern und zu stérken. In den Ortsteilen sollen neue Flachenausweisungen im Wesentlichen
im Rahmen der Eigenentwicklung erfolgen.

Diese Stellungnahme beriihrt keine Entscheidungen nach anderen Rechtsvorschriften.
Im Auftrag

gez. Niklas



