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Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

Flachen fiir Versorgungsanlagen

Sonstige Planzeichen

M Mischgebiet gem. § 6 BauNVO

Baugrenzen

©

Zweckbestimmung: Elekirizitat

Grinflachen

Baugrenze mit Bezugslinie

Verkehrsflachen

licher Aufteilung des Verkehrsraumes in Fahrbahn/ Gehweg.

StraBenverkehrsflache mit der Zweckbestimmung:

Offentlicher Parkplatz

Fuweg

K1l o!

Strallenverkehrsflache mit Stralenbegrenzungslinie und unverbind-

Grinflachen gem. § 9 (1) 15 BauGB

Mit der Zweckbestimmung: Spielplatz

Offentliche Verkehrsgriinflache

Baum Neuplanung

Baum Bestand

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
Flurgrenze

Flurstiicksgrenze, vorhanden
Flurstlicksgrenze, geplant

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Teilgebietsnummer, z.B. 1

Nummer der Griinflache, z.B. 1

Festsetzungen des Bebauungsplanes gemaR § 9
BauGB

1. Artder baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Das Satzungsgebiet umfasst 2 Teilgebiete (TG), die festgesetzt werden als:
Mischgebiet (MI) gem. § 6 BauNVO
Zulassigkeit von Nutzungen gem. § 1 BauNVO

Innerhalb des Mischgebietes werden die gem. § 6 Abs. 2 Nr. 6 — 8 BauNVO sowie
die gem. § 6 Abs. 3 zulassigen Betriebe und Anlagen nicht zugelassen.

MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

21 Grund- und Geschossflachenzahl
Es werden folgende maximal zuldssige Zahlen festgesetzt:

Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVO: 0,60
Abweichend von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die zulassige Grundflache durch

die Grundfidchen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu
einer GRZ von 0,8 Uberschritten werden.

Bei der Ermitiung der maximalen Grundfiachen sind die Grundflachen von unterir-
dischen Anlagen zur Sammlung des Niederschlagswassers nicht mitzurechnen.

Geschossflachenzahl (GFZ) gem. § 20 BauNVO: 1,20

Zahl der Vollgeschosse gem. § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

Die Zahl der Vollgeschosse wird wie folgt festgesetzt: TG1 1
TG2 Il+StG

Staffelgeschoss (StG):

Staffelgeschosse sind mit einem Riicksprung von mindestens 1,0 m von den Au-
Renwandflachen des darunterliegenden Geschosses auszufiihren.

Ausnahmsweise konnen Treppenraume bis auf 0,5 m an die AuRenwand des da-
runterliegenden Geschosses heranriicken. Die Staffelgeschossebene ist die jeweils
obere Nutzungsebene (iber dem letzten Vollgeschoss. Die Grundflache des Staffel-
geschosses darf nicht mehr als drei Viertel der Grundflache des darunterliege Ge-
schosses betragen.

Nach § 2 Abs. 5 Satz 1 HBO sind Geschosse oberirdische Geschosse, wenn ihre
Deckenoberkante im Mittel mehr als 1,40 m tber Gelandeoberfiache hinausragen,
sonst sind sie Kellergeschosse. In den Teilgebieten 1 und 2 sind Tiefgaragen auf
die Zahl der Vollgeschosse nicht anzurechnen.

2.2 Die maximal zuldssige Hohe baulicher Anlagen
gem. § 16 (2) 4 BauNVO wird festgesetzt auf:

Die maximale Gebaudehohe wird auf 190 m ii. NHN (liber Normalhéhennull) fest-
gesetzt.

Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Gebéudehdhen ist fiir die Errich-
tung von haustechnischen Aufbauten sowie flr Anlagen zur regenerativen Ener-
giennutzung um bis zu 1,0 m zulassig.

3. Bauweise gem. §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Gemal} § 22 (2) BauNVO wird eine offene Bauweise fe stgesetzt.

4. Uberbaubare Grundstiicksflichen gem. § 23BauNVO
Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.

Entsprechend § 23 Abs. 5 BauNVO sind auf den nicht (iberbaubaren Grundstlicks-
flachen Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zulassig.

Stellplatze und Garagen mit ihren Zufahrten werden auch auf den nicht Uberbauba-
ren Grundstlicksflachen zugelassen.

5. StraBenverkehrsflachen gem. § 9 (1) 11 BauGB
Im zeichrerischen Teil des Bebauungsplanes sind die gepanten Verkehrsflachen
mit unverbindlicher Aufteilung des Verkehrsraumes in Fahrbahn, Parkflachen und
Gehweg dargestellt. Teilflachen werden als 6ffentliche Verkehrsflache mit der
Zweckbestimmung Offentliche Parkfléche festgesetzt.

Pflanzbindungen fiir Baume

Die im Plan dargestellten Bindungen fir Baumstandorte sind verbindlich und im
Rahmen der Planung zu beriicksichtigen. Der Stammumfang (STU) muss mindes-
tens 14/ 16 cm betragen. Der jeweilige Standort kann gegentber der Plandarstel-
lung um + 1,5 Meter versetzt werden.

Der dargestellte Baumbestand im Bereich der nordlichen 6ffentlichen Parkfiache ist
dauerhaft zu erhalten und sachgerecht zu pflegen. Abgange sind durch Anpflan-
zung von hochstdmmigen Laubbaumen (STU mind. 14/16 cm) zu ersetzten.

6. Versorgungsflachen/Versorgungsleitungen
Versorgungsflachen gem. § 9 (1) 12 BauGB
Im stidwestlichen Planbereich besteht eine Tafostation (St. Kirche) der EAM Netz
GmbH.

Versorgungsleitungen gem. §9 (1) 13 BauGB
Die zur Versorgung des Gebietes notwendigen Telekommunikationsleitungen sind
unterirdisch zu verlegen.

7. Offentliche Griinflachen gem. § 9(1) 15BauGB
Die in der Planzeichnung dargestellte Griinflache F1 wird mit der Zweckbestim-
mung ,Spielplatz“ versehen. Fir Wege und Platze ist ausschliefllich eine Befesti-
gung in luft- und wasserdurchlassigem Aufbau zulassig.

Der in der Planzeichnung dargestellte Baumbestand ist dauerhaft zu erhalten und
sachgerecht zu pflegen. Untersagt sind dle Eingriffe in den Kronenbereich der
Baume, sofern sie nicht aus Griinden der dlgemeinen Sicherheit erforderlich sind.
Die Baume sind in der natirlichen Kronenentwicklung zu belassen und durrfen nicht
durch unsachgemalfle Kronenpflegeschnitte begrenzt werden. Der Bestand ist im
Rahmen von Baumalnahmen vor Beschadigungen zu schiitzen.

8. Minimierung der Versiegelung gem. § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB
Sofern die Beschaffenheit des Bodens es zulasst und wasserrechtliche sowie ge-
sundheitliche Belange nicht entgegenstehen, ist das Niederschlags-

/Oberflachenwasser auf den privaten Grundstlicken zu versickern, zur Gartenbe-
wasserung aufzufangen oder als Brauchwasser zu verwenden.

9. Passiver Schallschutz fiir schutzbedurftige Raume
gem. §9(1) 24 BauGB
Zum Schutz vor Aul3enlarm werden folgende SchallschutzmaRnahmen festgesetzt:

Die Fenster von schutzbedurfigen Wohnraumen auf der nordéstlichen und auf der
suiddstlichen Seite eines Gebaudes im gelben bzw. im braunen Bereich des Plan-
gebietes entsprechend der farbigen Pegelkarte in Abb. 2 durfen nur mit einem im
bestimmungsgemafen Gebrauch nicht 6ffenbaren Fenster ausgestattet werden.

Alternativ hierzu kann auch der Balkon vor dem Fenster auf der nordéstlichen und
auf der stidostlichen Seite eines Gebaudes im gelben bzw. im braunen Bereich des
Plangebietes volfflachig verglast werden.

Die Aufenbauteile der Gebaude (z B. Auenwande, Fenster und Dachflachen) be-
finden sich nach DIN 4109-1:2018-01 im Larmpegelbereich V mit einem malgebli-
chen Aullenlarmpegel L, von bis zu 75 dB(A).

Die Anforderung an das gesamte bewertete Bau-Schallddmm-Mall R\, g der Au-
Renbauteile von schutzbedlrftigen Rumen wird mit Hilfe des mafigeblichen Au-
Renlarmpegels L. unter Beriicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach
Gleichung (6) in DIN 4109-1:2018-01 berechnet.

Der Nachweis Uber die Einhaltung der Anforderungen an die Schalldammung der
Aulenbauteile ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nach DIN 4109-
1:2018-01 in Verbindung mit DIN 4109-2:2018-01 zu erbringen.

Fir Schlafraume und Kinderzimmer sind schallgedammte Bellftungseinrichtungen
vorzusehen, die ein Liiften dieser Rdume auch ohne das Offnen von Fenstern er-
mdglichen. Bei der Berechnung des gesamten bewerteten Schallddmm-Males
R ges ist die Schallddmmung der Betaflungseinrichtungen im Betriebszustand zu
berticksichtigen.

Rechtsgrundlagen in der giiltigen Fassung:

- Baugesetzbuch (BauGB) - Baunutzungsverordnung (BauNVO)
- Planzeichenverordnung (PlanzV) - Hessische Bauordnung (HBO)

- Hessische Gemeindeordnung (HGO)

- Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG) i. V. m. dem Hess. Ausflhrungsgesetz zum
BNatSch G (HAGBNatSchG)

- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)

Flach geneigte Dacher

Flachgeneigte Dacher sind extensiv zu begrinen und dauerhaft zu pflegen. Der Min-
destaufbau des durchwurzelungsfahigen Substrats muss mindestens 6 cm betragen.
Ausgenommen hiervon sind Flachdacher, die als Terrasse dienen sowie notwendige
Flachen fir technische Anlagen oder fir Anlagen zur Nutzung regenerativer Energie-
quellen, sofern dies technisch erforderlich ist.

AuRere Gebaudegestaltung

GebaudeauRenwandflachen der Hauptgebaude sind als Putz- oder Klinkerflachen zu
gestalten. Geputzte Auflenwandfiachen sind in natlrlichen Farbtdnen zu gestalten.
GrellweiRe Putzfiachen oder Flachen mit auffallig bunten oder glanzenden Materialien
sind unzulassig. Fur die Sockelbereiche ist zusatzlich eine Ausfliihrung in Naturstein oder
eine Verkleidung mit Naturstein oder strukturell vergleichbaren Materialien zulassig.

Das Aufbringen von Fassadenverkleidungen auf Gebaudeauf’enwandfiachen wird mit
folgenden Materialien zugelassen: Brettschalung, Ziegelbehang, Naturschiefer, Metalle
(z.B. Znk, Kupfer, Blei).

Gestaltung von Staffelgeschossen

Aus stadtgestalterischer Sicht ist flir das Staffelgeschoss ein Material oder Farbton zu
verwenden, das bzw. der sich optisch von der Hauptfassade absetzt. Je nach Material
und Farbe erscheinen die Gebaude leichter und hamonischer. Das Oberflachenmaterial
der Auf’enwande und seine Verarbeitung sind ein wesentliches Element des Stral3en-
und Ortsbildes. Die Zahl unterschiedlicher Materialien und Farben ist auf ein anspre-
chendes Mal} zu beschranken.

10.2 Belange der Denkmalpflege gem. § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB

Die im unmittelbaren Bereich liegende Villa Kirchstral3e 4 (Fist. 101/8) ist nach § 2 Abs.
1 Hessisches Denkmalschutzgesetz als Kulturdenkmal eingetragen. Zur Wahrung der
Belange der Denkmalpflege sind Vorhaben im Bereich der festgesetzten Mischgebiets-
flache gem. § 18 Abs. 2 Hessisches Denkmalschutzgesetz zur Genehmigung vorzulegen
und mit der Unteren Denkmalbehérde des Schwalm-EderKreises abzustimmen.

Zur Wahrung denkmalpflegerischer Belange ist in Abstimmung mit dem Landesant fiir
Denkmalpflege (Archaologie) vor Errichtung baulicher Anlagen eine baubegleitende ar-
chéologische Beobachtung gemal § 20 Abs. 1 Satz 2 HDSchG vorzunehmen.

10.3 Grunordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB i.V.m. mit § 81
HBO)
MaRnahmen zum Artenschutz (CEF-MaRnahmen)

Um das Eintreten artenschutzrechtlich relevanter Verbotstatbestinde fir Reptilien zu
vermeiden, wird folgende Artenschutzmalnahme als CEF-Mafinahmen festgesetzt:

Um eine Betroffenheit des Artenschutzes innerhalb des Plangebietes - zumindest das
Vorkommen der Zauneidechse —auszuschlie3en, ist von Seiten der Gemeinde Malsfeld
oder dem Vorhabentrager eine mit der Unteren Naturschutzbehdrde abgestimmte arten-
schutzrechtliche Einschatzung vorzulegen.

10.4 Nutzung, Gestaltung und Bepflanzung der Grundstiicksfreiflichen
gem. §91 Abs. 1 Nr. 5 HBO

Nicht Giberbaubare Flachen/ Nutzungszweck

Im Mischgebiet sind mindestens 20% der privaten Grundstiicksflachen als Grin- bzw.
Gartenflache anzulegen und zu unterhalten. Angerechnet werden alle Pflanz-, Einsaat-
und Sukzessionsflachen mit natlirlichem Bodenaufbau.

Je angefangene 400 m? Grundstlicksflache ist mindesten ein standortgerechter Laub-
oder Obstbaum mit einem Stammumfang von 16-18 cm zu pflanzen, zu pflegen und
daverhaft zu erhalten. Alternativ kénnen je zu pflanzendem Baum auch 3 Laub- oder
Obststraucher (PflanzgréRe mind. 100 cm) gepflanzt werden. Bei Ausfall der Gehdlze
sind diese nachzupflanzen. Vorhandene und fir Stellplatze nachzuweisende Laub-

/Obstbdume sind anrechenbar. Es sind standortgerechte Gehdlze zu verwenden (siehe
auch Pflanzliste).

Durchfiihrung
Die festgesetzten Griinordnungs- und Pflanzmafinahmen sind innerhalb eines Jahres
nach Aufnahme der Nutzung der Hoch- und Tiefbauten durchzufiihren. Eine sachgerech-
te Pflege ist sicherzustellen. Abgange sind innerhalb von zwei Pflanzperioden gleichwer-
tig zu ersetzen.

10.5 Werbeanlagen gem. §91 Abs. 1 Nr. 7 HBO

Zulassig sind ausschlieBlich Werbeanlagen, die der im Gebiet dargebotenen Leistungen
dienen. Beleuchtete oder durch Strahler abgeleuchtete Werbetafeln sind unzulassig.
Nicht zul8ssig sind Werbeanlagen auf Dachfidachen sowie Leuchtreklamen in Neonfarben
und besondere Leuchteffekte wie Blink- und Blitzzuschaltungen oder wechselnde Licht-

starken ganz oder nur teilweise. Diese Festsetzung bezieht alle Gebaudeteile und
Grundstuicksflachen innerhalb der Baugebiete ein.

10.6 Oberflachenbefestigung

Private Stellplatze, Wege und sonstige Grundstiicksfreifidachen sind so herzustellen,
dass Regenwasser versickern kann (z.B. seitlich in angrenzende Grinfiachen oder in
Form von Pflasterbeldgen mit breiten Fugen wie z. B. ,Okopflaster”). Eine Befestigung
mit Beton oder Asphalt wird nicht zugelassen.

11. Hinweise

10. Ortliche Bauvorschriften gem. § 9 Absatz 4 BauGB in Verbin-
dung mit § 91 Hessische Bauordnung

10.1 Gebaudegestaltung

Dachneigung/Dachform

Die zulassige Dachneigung fur Hauptgebaude wird festgesetzt auf: 25-45°

Dachneigungen zwischen 5 und 15° werden ausnahmsweise zugelassen. In diesem Fall
bedarf es der Zustimmung der Unteren Denkmalbehdrde des Schwalm-EderKreises.

Zulassige Dachformen: Satteldach, versetztes Pultdach, Walmdach

Zulassiges Dacheindeckungsmaterial bei Dachneigungen zwischen 25 und 45°:

Als Material zur Dacheindeckung sind nur Ziegel und Dachbetonsteine zulassig. Die
Farbe der Dacheindeckung ist nur in Farbténen Ziegelrot — Rotbraun und Anthrazit zu-
I&ssig.

Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind bilindig auf der Dachhaut anzubrin-

gen und paralel zur Dachhaut zu setzen. Bei der Anlagenerrichtung sind dunkle Module
und Modulrahmen zu verwenden.

11.1 Stellplatz- und Ablésesatzung
Anzahl, Groe und Gestaltung der erforderlichen Stellplaze und Garagen richten sich

nach der Stellplatz- und Ablésesatzung der Gemeinde Malsfeld in ihrer jeweils gliltigen
Fassung.

11.2 Altlasten

Ergeben sich im Zuge der BaumalRnahmen Hinweise auf schadliche Bodenveranderun-
gen oder sonstige Hinweise, die einen Altlastenverdacht begriinden kénnen, ist das Re-
gierungsprasidium Kassel, Dezernat 31.1, Am Alten Stadtschloss 1, 34117 Kassel, un-
verzuglich zu informieren.

11.3 Bergbaugebiet

Die Waitzische Bergobau GmbH, Kassel, hat mit Schreiben vom 15.10.2019 (Az.: /-phg)
darauf hingewiesen, dass das Plangebiet" Rittergut Malsfeld" mdglicherweise auf dem
Bergfeld "Dagobertshausen V' liegt.

Auf bei dem Untemehmen verfligbaren Bergfeld-Karten ist das Plangebiet von der
Randziehung des Bergfeldes Uberdeckt. Nur eine exakte Verortung durch einen Mark-
scheider kénnte klaren, ob das Plangebiet knapp innerhalb oder schon au3erhdb des
Bergfeldes liegt.

Die "Von Waitzische Bergbau GmbH", halten seit 1986 das Bergwerkseigentum an die-
sem Bergfeld. Das Unternehmen hat dort zu keiner Zeit Bergbau betrieben. Es wurde
damals als Vorratsfeld fir méglichen zukiinftigen Abbau erworben. Dem Unternehmen
liegen keine Aufzeichnungen vor, ob im Plangebiet vor 198 Bergbau betricben wurde.
Es ist aer nicht auszuschliel’en, dass bereits vor der Zeit der heute verfligbaren Auf-
zeichnungen in diesem Bereich historischer Bergbau umgegangen ist.

In diesem Fall ware es moglich, dass der Baugrund durch die Auswirkungen des unterta-
tigen Abbaus eine Auflockerung erfahren hat, dadurch weniger belastbar ist und somit
ungleichmaRige Senkungen durch die Last eines (moglichen) Bauwerks nicht auszu-
schlielfen sind. Zudem ist nicht mit absoluter Sicherheit auszuschlieRen, dass alle friher
vorhandenen Hohlraume restlos verfiillt und Senkungen abgeklungen sind.

11.4 Bodenschutz

Die geltenden bodenschutzrechtlichen Vorschriften sind zu beachten und einzuhalten.
Mutterboden, der bei der Errichtung und Veranderung baulicher Anlagen sowie bei we-
sentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.

11.5 Regenwasser

Es wird darauf hingewiesen, dass anfallendes Niederschlagswasser auf den jeweiligen
Grundstlicken zu versickern bzw. in die Kanalisation einzuleiten ist. Ein Ableiten von
oberirdischem Niederschlagswasser Uber die Nachbargrundstlicke ist unzulassig.

Fir die Einleitung von Niederschlagswasser in ein Oberflachengewasser oder in das
Grundwasser sind die allgemein anerkannten Regeln der Technik (Niederschlagswas-
serrickhaltung und ggfs. -behandlung) einzuhalten. Der Antrag fur die Erlaubnis ist
rechtzeitig vor Baubeginn beim Regierungsprasidium Kassel, Dez. 31.5 Kommunales
Abwasser, Gewasserglite, Am Alten Stadtschloss 1, 34117 Kassel zu stellen.

11.6 Bodendenkmaler

Treten bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbun-
gen und sonstige Funde (z.B. Scherben, Steingerate, Skelette etc.) zu Tage, so ist gem.
§§ 19 und 20 Hessisches Denkmalschutzgesetz das Landesamt fur Denkmalpflege, Abt.
Vor- und Frilhgeschichte, AulRenstelle Marburg, Ketzerbach 11, 35037 Marburg, unver-
zlglich zu informieren. Die Arbeiten sind vortibergehend einzustellen. In zu erteilende
Baugenehmigungen ist die Anzeigepflicht gemaf § 20 DSchG aufzunehmen.

11.7 Artenschutz
Bei der Bebauung der Flachen sind die allgemeinen artenschutzrechtlichen Regelungen
zu beachten. Zur Vermeidung der Verletzung der artenschutzrechtlichen Verbote nach §

44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sollte die Baufeldrdaumung i.S.d. § 39 Abs. 5
BNatSchG nurin der Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29. Februar erfolgen.

Darlber hinaus sind alle Geholze jederzeit vor deren Beseitigung von sachkundigem
Personal auf Nester, Hohlen usw. zu Uberprifen, um artenschutzrechtliche Verbotstat-
bestéande im Vorfeld abwenden zu kénnen.

11.8 Brand- und Katastrophenschutz

Bei der Bemessung und Befestigung der Verkehrsflachen sind in allen Bereichen mind.
die Vorgaben der "Richtlinie Uber Flachen fur die Feuerwehr auf Grundstiicken" anzu-
wenden. Die Bemessung der Léschwasserversorgung ist nach DVGW - Arbeitsblatt W
405 auszulegen.

11.9 Gebaudeenergiegesetz (GEG)
Die zum Zeitpunkt der Bauantragsstellung bzw. der Errichtung baulicher Anlagen guilti-
gen Bestimmungen des GEG sind zu beachten.

11.10 Beriicksichtigung von Gehoélzen (Pflanzliste)/ Hinweise zur Einhal-
tung von Grenzabstanden

Bei der privaten Freiraumgestaltung wird die Verwendung nachfolgender Gehdlze emp-

fohlen. Es wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen von Neuanpflanzungen die nach

dem Hessischen Nachbarrecht gem. §§ 38 bis 40 vorgegebenen Grenzabstande u. a. fir

Straucher und lebende Hecken einzuhalten sind.

Laubb&dume

- Ahorn (Acer platanoides)

- Esche (Fraxinus excelsior)
- Traubeneiche (Quercus petraea) - Winterlinde (Tilia cordata)

- Hainbuche (Carpinus betulus) - Feldahom (Acer campestre)

Obstbaumhochstdmme in lokalen Sorten (Apfel, Bime, Kirsche)

Heister und Laubstraucher

- Hainbuche (Carpinus betulus)

- Vogelkirsche (Prunus avium)

- Gemeiner Schneeball (Vibumum opulus)
- Roter Hartriegel (Comus sanguinea)

- Weildorn (Crataegus monogyna)

- Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteun

11.11 Hinweise zu bestehenden Bebauungsplidnen

Die Satzung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Rittergut” tritt am Tag nach
der Vollendung ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Alle Ubrigen Festsetzungen des seit dem 26.03.2021 rechtskraftigen Bebauungsplanes
Nr. 11 ,Rittergut’, die von der 1. Anderungsplanung nicht betroffen sind, behalten ihre
Gliltigkeit.

- Bergahom (Acer pseudoplatanus)
- StielEiche (Quercus robur)

- Feldahom (Acer canpestre)

- Eberesche (Sorbus aucuparia)

- Hasel (Corylus avellana)

- Hundsrose (Rosa canina)

- Gemeiner Pfaffenhut (Euonymus europaeus)

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan

Die Gemeindevertretung hat am 27.05.2021 den Beschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 11 ,Rittergut® gefasst. Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 00.00.2021

bekannt gemacht.

Da durch die Anderung des Bebauungsplanes die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden,

wendet die Gemeinde das vereinfachte Verfahren gem. § 13 BauGB an.

Offentliche Auslegung

Nach § 13 Abs. 2 Ziffer 2 in der gilltigen Fassung wurde die Offentlichkeit in der Zeit vom
00.00.2021 bis 00.00.2021 Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung durch Auslegung
der Plandarstellung mit Begriindung unterrichtet. Ort und Dauer der Auslegung wurden am

00.00.2021 offentlich bekannt gegeben.

Satzungsbeschluss

Nach Priifung der Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB hat die Gemeindevertretung die 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Rittergut” mit ortlichen Bauvorschriften und Begriindung in ihrer

Sitzung am 00.00.2021 als Satzung gem. § 10 BauGB beschlossen.

Malsfeld, den

Burgermeister

Ausfertigungsvermerk

Die vorliegende Ausfertigung des Bebauungsplanes entspricht der von der Gemeindevertretung der

Gemeinde Malsfeld am 25.02.2021 beschlossenen Satzung.

Malsfeld, den

Burgermeister

Bekanntmachung/ Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss wurde am _

ortsublich bekannt gemacht. Mit der Bekanntma-

chung ftritt der Bebauungsplan mit drtlichen Bauvorschriften gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Hinweis zur Bekanntmachung

Gem. § 215 Abs. 2 BauGB wird darauf hingewiesen, dass eine nach § 214 Abs. 1 Satz1 Nr.1-3
BauGB beachfliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter
Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften Uber das Ver-
halinis des Bebauungs- und des Flachennutzungsplans und nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB be-
achtliche Mangel des Abwagungsvorgangs gem. § 215 Abs. 1 BauGB unbeachtlich werden, wenn
sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegeniiber der Gemeinde
unter Darlegung des die Verletzung oder den Mangel begrindeten Sachverhalts geltend gemacht
worden sind. Dies gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a BauGB beachtlich sind.

Malsfeld, den

Burgermeister

Gemeinde Malsfeld

1. Anderung des
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Buro fur Stadtbauwesen

Ubersichtsplan ohne MaRstab

Dipl. Ing. Helmut Mei3ner
Hlihnefelder Stralle 20 - 34295 Ederminde
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