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37. Anderung des Flichennutzungsplans der Gemeinde Malsfeld

Begriindung zur 37. Anderung des Flichennutzungsplans ,,Erweiterung Elfershausen Ost*
der Gemeinde Malsfeld, Ortsteil Elfershausen

1. Anlass und Ziel der Planung

Der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan enthalt nach der beabsichtigten stadte-
baulichen Entwicklung fiir das gesamte Gemeindegebiet die in den Grundziigen dargestellte Bo-
dennutzung. Die Stadte und Gemeinden haben gemaR § 1 Abs. 3 BauGB Bauleitplane aufzustel-
len bzw. zu andern, sobald und soweit es fur die staddtebauliche Entwicklung und Ordnung erfor-
derlich ist.

Die Gemeinde Malsfeld beabsichtigt mit der Anderung des Flachennutzungsplans in der Gemar-
kung Elfershausen auf einer Flache von ca. 0,1 ha die Voraussetzungen flir eine Gemischte Bau-
flache — Dorfgebiet (MD) zu schaffen.

Zielsetzung ist, im &stlichen Anschluss an eine bestehende gemischte Bauflache auf Grund kon-
kreter Nachfrage kleinflachig Bauflache fiir den Eigenbedarf zu ermdéglichen.

Hierzu ist die Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich.

Im rechtsgliltigen Flachennutzungsplan ist der Anderungsbereich als ,Flache fir die Landwirt-
schaft' dargestellt.

Geplant ist die Darstellung als ,Gemischte Bauflache — Dorfgebiet (MD) “.

2. Planverfahren

Aufstellungsbeschluss

Fur die 37. Anderung des Flachennutzungsplans ,Erweiterung Elfershausen Ost“ erfolgte am
25.06.2020 die formliche Aufstellung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Malsfeld (am
02.10.2020 ortsublich bekannt gemacht).

Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Baugesetzbuch (BauGB)

§ 3 Abs. 1 Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgt in der Zeit
vom 09.10.2020 bis einschlieRlich 10.11.2020. Hierauf wurde ortsublich am 02.10.2020 hinge-
wiesen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgt in der Zeit vom 28.12.2020 bis
einschlie8lich 08.02.2021, ortsublich bekannt gemacht am 19.12.2020.
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37. Anderung des Flichennutzungsplans der Gemeinde Malsfeld

Beteiligung der Behorden nach § 4 Baugesetzbuch (BauGB)

§ 4 Abs. 1 Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB erfolgt in der Zeit vom 09.10.2020 bis einschlieRlich 10.11.2020 mit An-
schreiben vom 02.10.2020.

§ 4 Abs. 2 Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs.

2 BauGB erfolgt in der Zeit vom 28.12.2020 bis einschlieRlich 08.02.2021 mit Anschreiben vom
18.12.2020.

3. Lage und ErschlieBung

3.1 Raumlicher Anderungsbereich

Anderungsbereich (unmaBstéblich)

Der am Ostrand von Elfershausen liegende Anderungsbereich umfasst Teilflachen der Flurstiicke
146/1 und 146/2 von Flur 5 in der Gemarkung Elfershausen und weist eine Grofie von ca. 0,1 ha
auf.

Der Anderungsbereich wird im Norden von landwirtschaftlich genutzten Flachen (Griinland) be-
grenzt. Weiter nordlich befindet sich ein Aussiedlerhof.
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37. Anderung des Flichennutzungsplans der Gemeinde Malsfeld

Ostlich schlieRen sich weitere als Griinland genutzte landwirtschaftliche Flache an und daran
angrenzend der Friedhof des Ortsteils Elfershausen.

Im Westen grenzt Bebauung an (im FNP als Gemischte Bauflache dargestellt).

Im Siden bildet die Hauptstralie (L3435) die Grenze, daran anschliefiend im Stdwesten eine
Gemischte Bauflache und landwirtschaftliche Flachen im Stdosten.

3.2 ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Anderungsbereiches erfolgt Uber die ,Hauptstrale‘ (L 3435).
Von Hessen Mobil wurde beziglich der Anbauverbotszonen und die Zufahrtsbeschrankungen
gem. §23 HStrG (Hessisches Strallengesetz) eine Verlegung der Ortsdurchfahrtsgrenze in Aus-
sicht gestellt:

Aufgrund der tatsachlichen Verhaltnisse, dass

- ein Gehweg zum Friedhof nérdlich der Landesstralle bereits vorhanden ist,

- es sich um einen Lickenschluss zwischen Bebauung und Friedhof handelt und
- sich ein Wohnhaus in Gegenlage befindet

bestehen flr den vorliegenden Fall von Hessen Mobil keine grundsatzlichen Bedenken gegen die
Realisierung des Vorhabens.
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4. Planerische Rahmenbedingungen

4.1 Raumordnung und Landesplanung

Regionalplan Nordhessen
Im RPN 2009 ist der Anderungsbereich etwa je zur Halfte als ,Vorranggebiet Siedlung - Bestand
und als ,Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft' dargestellt.

<E’ “OsSUSSs

‘

Ausschnitt RPN 2009

Landschaftsrahmenplan Nordhessen (LRP) 2000
Karte Zustand und Bewertung: mafig strukturiert, ackerbaulich gepragt; mittlere Vielfalt.
Karte Entwicklung: keine Aussagen

4.2 Landschaftsplan

Fur den Anderungsbereich trifft der Landschaftsplan folgende Aussagen:

Bestand:

Grinland, aufRerhalb im Bereich des Friedhofes Einzelbdume

Planung:

Erhalt der Grinlandnutzung und der auflerhalb des Planungsgebietes vorhandenen Einzel-
baume, Pflanzung einer Baumreihe am Sidrand der Landesstrale.

Spezifische landschaftsplanerische bzw. naturschutzfachliche Aussagen (geschutzte und schutz-
wiurdige Bereiche, Biotopvernetzung u.a.) sind nicht getroffen worden.
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37. Anderung des Flichennutzungsplans der Gemeinde Malsfeld

4.3 Schutzgebiete und —objekte
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Ausschnitt Natureg

Schutzgebiete nach wasserrechtlichen Vorgaben

Im Anderungsbereich befinden sich keine Schutzgebiete nach wasserrechtlichen Vorgaben.

Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG)
Es sind keine Objekte nach Hessischem Denkmalschutzgebiet vorhanden.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bun-
desnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)

Geschltzte Teile von Natur und Landschaft gem. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) bzw.
gem. Hessischem Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) wie Na-
tura 2000, Naturschutz-, Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmale, gesetzlich geschitzte Bio-
tope u.a. sind nicht betroffen.

Archéaologische Fundstellen und Bodendenkmale

Archaologische Fundstellen und Bodendenkmale sind nicht bekannt.

4.4 Vorbelastungen durch Altlasten und Kampfmittel

Es liegen keine Hinweise auf Vorbelastungen durch Altlasten und Kampfmittel vor.

5. Planungsalternativen

Alternativen aus stadtebaulicher und landschaftsplanerischer bzw. umweltbezogener Sicht:

Die Bauplatze im zuletzt erschlossenen Baugebiet ,Rasenweg” wurden innerhalb kurzer Zeit alle
verkauft. Es besteht eine kontinuierliche Nachfrage nach weiteren Bauplatzen.
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37. Anderung des Flichennutzungsplans der Gemeinde Malsfeld

Leerstand:

In Elfershausen ist kein Gebaudeleerstand zu verzeichnen, umnutzbare Flachen stehen ebenfalls
nicht zum Verkauf / zur Verfligung, ebenso wie Flachen der Innenentwicklung oder Nachverdich-
tung (Baullicken: keine Verkaufsbereitschaft der Eigentimer, Vorhalten fiir die Kinder bzw. En-
kel).

Mit der jetzigen, kleinflachigen Erweiterung soll eine konkrete Nachfrage nach Bauflache befrie-
digt werden.

Die Flache ist auf Grund der bereits bestehenden gegeniberliegenden Bebauung und Lage zwi-
schen Ortsrand und Friedhof einschlieBlich bereits bestehendem Blrgersteig geeignet.

Als raumliche Alternativen wurden der Bereich stidlich des Saalweges am 6stlichen Ortsrand so-
wie die Flache zwischen Friedhof und Aussiedlerhof geprift. Beide kommen nicht in Betracht
(Flachenverfligbarkeit im Bereich Saalweg sowie Erschlielungssituation und regionalplanerische
Bedenken im Bereich zwischen Friedhof und Aussiedlerhof).

Am westlichen Ortsrand soll kein weiteres Heranriicken an das Interkommunale Gewerbegebiet
des Zweckverbandes Gewerbegebiet Mittleres Fuldatal erfolgen.

Eine Erweiterung des Ortsteiles nach Norden oder Stiden ist aus topografischen und naturschutz-
fachlichen Griinden nicht mdglich.

Prognose iUber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Der Anderungsbereich wiirde weiterhin landwirtschaftlich als Griinland genutzt werden.

6. Umweltpriifung / Umweltbericht

Gemal § 2 Abs. 4 und § 2a Baugesetzbuch (BauGB) ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen
fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltpriifung
durchzufiihren. Aufgabe der Umweltpriifung ist die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der geplanten Nutzungen und Vorhaben. Die
Umweltprufung ist unselbststéandiger Teil im Aufstellungsverfahren. Ihre Ergebnisse sind im Um-
weltbericht darzustellen.

Es wird ein Umweltbericht fir die 37. Anderung des Flachennutzungsplans erstellt.

6.1 Ergebnisse des Umweltberichts

Folgende Beeintrachtigungen sind nicht zu vermeiden bzw. nur bedingt zu minimieren:
¢ Kleinflachiger Verlust von unversiegelten Offenflachen
e Verlust von Béden mit mittlerem Produktionspotential und Einschrankung der
Regelungsfunktionen durch Uberbauung bzw. Vollversiegelung
e Veranderung des Orts-/Landschaftsbildes durch Bebauung und versiegelte Fla-
chen

Die Wirkungs- und Risikoanalyse zeigt auf, dass die Eingriffswirkungen auf spezifische Schutz-
guter wie folgt einzustufen sind:

e auf das Schutzgut Flache als hoch

¢ auf das Schutzgut Boden einschliel3lich dessen Regelungsfunktionen als hoch

e auf das Schutzgut Wasser bzw. auf den lokalen Grundwasserhaushalt als gering

e auf das Schutzgut Vegetation/Biotope als gering, auf Fauna / Artenschutz / Lebensraume
als gering
auf das Schutzgut Klima/Klimafunktionen als gering
e auf das Schutzgut Landschaftsbild und auf Erholungs-/Freiraumnutzung als gering
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37. Anderung des Flichennutzungsplans der Gemeinde Malsfeld

e auf das Schutzgut Mensch/Bevolkerung bzgl. der Landwirtschaft als mittel sowie auf be-
nachbarte Wohnnutzungen (Teilschutzgut Wohnen) als gering
e auf Kultur- und Sachguter als gering
Die Wirkungs- und Risikoanalyse zeigt auf, dass die Eingriffswirkungen auf spezifische Schutz-
guter zusammengefasst als gering-mittel einzustufen sind.

6.1.1 Eingriff und MaBnahmen

Eingriffe in Natur und Landschaft, im Sinne des BNatSchG § 14, sind Veranderungen der Gestalt
oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Ver-
bindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen.

MafRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zur Kompensation sind nur notwendig, wenn ein
Eingriff vorliegt (gem. § 15 BNatSchG).

Fir die geplante Uberbauung und Versiegelung ist ein Ausgleich notwendig.

6.1.2 Mogliche Minimierungs- und KompensationsmafRnahmen

Die folgenden Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen sind auf Bauantragsebene zu
konkretisieren.
e Auf den Garten-/Freiflachen Anpflanzen von Baumen, Obstbdumen und Strauchern
e An der nérdlichen und dstlichen Au3engrenze Anpflanzen von Baumen und Strauchern
auch zur landschaftlichen Einbindung und zur Abgrenzung gegenuber dem Friedhof
e Verwendung moglichst hoher Anteile wasserdurchlassiger Oberflachenmaterialien
e Abgehobener Oberboden ist bei Veranderungen der Erdoberflache in nutzbarem Zustand
erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen
o Bei temporarer Nutzung von Bdden (Anlage von Baustelleneinrichtungsflachen und
BaustralRen) sind geeignete MalRnahmen zu ergreifen, um das Bodengeflige vor schadli-
chen Verdichtungen zu schiitzen, zu dem sind ggf. Tabuzonen auszuweisen
¢ Behandlung des Bodens nach DIN 18915, so Abschieben und getrennte Lagerung des
humosen Oberbodens, Wiederherstellung des typischen Bodenprofils, Lockerung offen
gefahrener verdichteter Flachen, Rekultivierung aller Bauflachen

6.1.3 Ausgleich / Kompensation

Aus landschaftsplanerischer und naturschutzfachlicher Sicht lasst sich der Eingriff in Natur und
Landschaft im Anderungsbereich voraussichtlich nur z.T. ausgleichen.

Von daher ist eine zusatzliche KompensationsmalRnahme erforderlich. Die Ermittlung des Kom-
pensationsbedarfs und eine entsprechende Kompensationsmaflinahmen werden auf Bauantrags-
ebene geregelt.

6.1.4 Artenschutz

Die gednderte Gesetzeslage durch die sogenannte "kleine Artenschutznovelle" im Rahmen der
Anderung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) von Dezember 2007 erfordert seither bei
der Vorhabenzulassung die Beachtung und fachliche Auseinandersetzung mit den artenschutz-
rechtlichen Vorgaben. Nach dem Leitfaden fir die artenschutzrechtliche Prifung in Hessen
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(HMUELYV, 2. Fassung Mai 2011) ist ein artenschutzrechtlicher Beitrag immer dann erforderlich,
"wenn es bei Vorhaben und Planen begrindete Hinweise gibt, dass nach europdischem Recht
geschutzte Tier- und Pflanzenarten beeintrachtigt werden kénnen". Hierbei ist die Prufung der
Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG vorzunehmen.

Bzgl. der Tierwelt sind im Anderungsbereich ein Vorkommen bzw. eine Beeintrachtigung von ar-
tenschutzrechtlich relevanten Arten und von Arten, die im Rahmen der Eingriffsregelung zu be-
trachten sind, nicht zu erwarten.

Auf eine faunistische Erfassung und ein Gutachten wird aufgrund der vorhandenen Biotop-/Le-
bensraumstrukturen im Anderungsbereich verzichtet.

Das Eintreten der Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG kann fiir alle Arten/Artengruppen aus-
geschlossen werden.

7. Flachenbilanz

Art der Nutzung Giiltiger FNP Anderung
ha ha

Flache fur die Landwirtschaft 0,1 ha 0

Gemischte Bauflache (MD) 0,1 ha

8. Zusammenfassung

Die Gemeinde Malsfeld beabsichtigt mit der Anderung des Flachennutzungsplans in der Gemar-
kung Elfershausen auf einer Flache von ca. 0,1 ha die Voraussetzungen flir eine Gemischte Bau-
flache — Dorfgebiet (MD) zu schaffen.

Zielsetzung ist, im 6stlichen Anschluss an eine bestehende gemischte Bauflache auf Grund kon-
kreter Nachfrage kleinflachig Bauflache fiir den Eigenbedarf zu ermdéglichen.

Die verkehrliche ErschlieRung des Anderungsbereiches erfolgt (iber die ,Hauptstrale (L 3435).
Von Hessen Mobil wurde bezlglich der Anbauverbotszonen und die Zufahrtsbeschrankungen
gem. §23 HStrG (Hessisches Strallen Gesetz) eine Verlegung der Ortsdurchfahrtsgrenze in Aus-
sicht gestellt:

Aufgrund der tatsachlichen Verhaltnisse, dass

- ein Gehweg zum Friedhof noérdlich der Landesstralle bereits vorhanden ist,

- es sich um einen Lickenschluss zwischen Bebauung und Friedhof handelt und
- sich ein Wohnhaus in Gegenlage befindet

bestehen flr den vorliegenden Fall von Hessen Mobil keine grundsatzlichen Bedenken gegen die
Realisierung des Vorhabens.

Als Planungsziel wird verfolgt, die Darstellung der ,Flache fir die Landwirtschaft“ entspre-
chend der beabsichtigten Nutzung in eine ,Gemischte Bauflache — Dorfgebiet (MD)“ zu andern.
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Die Ver- und Entsorgung kann durch entsprechende Anschliisse an vorhandene Infrastruktur er-
folgen.

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs und Kompensationsmalinahmen sowie Vermeidungs-
und MinimierungsmalRnahmen werden auf Bauantragsebene geregelt.

Bzgl. der Tierwelt sind im Anderungsbereich ein Vorkommen bzw. eine Beeintrachtigung von ar-
tenschutzrechtlich relevanten Arten und von Arten, die im Rahmen der Eingriffsregelung zu be-
trachten sind, nicht zu erwarten.

Auf eine faunistische Erfassung und ein Gutachten wird aufgrund der vorhandenen Biotop-/Le-
bensraumstrukturen im Anderungsbereich verzichtet.

Das Eintreten der Verbotstatbestidnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG kann fir alle Arten/Artengrup-
pen ausgeschlossen werden.
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